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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mohéacsi Katalin telepiiléstervezé kijelentem, hogy Balatoncsicso telepiilésrendezési
tervek modositasa soran, a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvényt, a telepiilésrendezési
és ¢épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletet,
Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvényt és a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet és ezek altalanos érvényii kovetelményeihez
kapcsolodo eseti hatosagi eldirdsokat megdllapitd rendeleteket, szabalyokat, orszagos
szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2026. oktober 2.

Meohveax  WKakalon
teleptiléstervezd
TT 01-6108



BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK

Balatoncsics6 2026-ban  készittette telepiiléstervét, és a Képviseldtestiilet az alabbi
onkorményzati dontésekkel fogadta el:

— a44/2026. (VL. 22.) Kt. hatdrozattal fogadta el a Telepiilésfejlesztési tervet;

— Balatoncsics6 Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 7/2026. (VIL 2.
onkorményzati rendelete hagyta jové a Balatoncsicsé Helyi Epitési Szabalyzatat. Azota
nem keriilt sor modositasra.

Balatoncsicsd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 60/2026. (1X.28.) hatirozataban
dontott a telepiilésterveinek modositasarol annak érdekében, hogy Balatoncsicsd 060/4 és a
057/2 kozotti at kiszabdlyozéasara, a 1266hrsz-u Ut szélesitésére vonatkozoan. Az ut
szabalyozasi szélessége nem valtozna, csak a foldmérés alapjan a nyomvonala keriilne
pontositasra.

A telepiilésterv jelen modositasa Gvezeti atsorolast nem tartalmaz, HESZ elbirasban nem
torténik valtozas, a szabalyozasi vonal vezetésében torténik kisebb valtozas. A fejlesztési terv
7. sz. fejlesztési terviiletének modositasara is sziikség van, de a Fejlesztési terv szoveges
munkarésze valtozatlan marad.

Mivel a hatalyos telepiilésterv elfogadasa 2026 nyaran tortént, kb harom honapja, ezért nem
sziikséges a Megalapozo vizsgalat elkészitése, frissitése. Az Alatamasztdo munkarész is csak a
legsziikségesebb mértékben, a valtozadsokat bemutatandoan késziil.



MEGALAPOZO MUNKARESZEK

TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA, ROVID BEMUTATASA

A tervezési terlilet Balatoncsicsé belteriiletétol keletre, a temetd mellett indulé Fenyves- hegy
diild utjanak folytatdsaként helyezkedik el.
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is jol lathatoan létezd foldut, amely kapcsolatot teremt a
sz6l0hegy északibb teriileteivel. A nyomvonal az 1268-as
telken 2021-ben elkésziilt gazdasagi épiilettdl indul €s az
1258-1259 hrsz-0i muivelt sz010k, illetve a 057/2 és a 060/4

hrsz-0 erdok kozott vezetve csatlakozik be az 1229hrsz-u
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Korlatozasok
A teriiletet Orokségvédelmi korldtozds nem érinti.

Orszagos Okoldgiai halozat pufferteriilet, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park teriilete ¢és a tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriilet.

Balatoncsicsg

Kltertlet054/2, 8% | Ez azt is jelenti, hogy a Balaton Kiemelt Udiildkorzet
‘ beépitésre nem szant, sajatos karakterli sz6l6hegyeinek,
* szOloteriileteinek, torténelmileg  kialakult mozaikos
| tajszerkezetének, egyedi tajértékeinek ~megdrzendd
tertiletei kozé tartozik.

| Az ivovizbazis véddtertiletébe tartozik az ut.
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SZABALYOQZASI KONCEPCIO

A hatalyos tervhez képest a tervezett itvonal vezetése annyiban nem valtoztat, hogy megorzi a
8m-es szabalyozasi szélességet, de két rovidebb szakaszon a 060/4 hrsz felé huzodik, az 1266-
os Gt K-i telekhatarahoz kot be. Az Gt E-i, 1229 hrsz-hoz valo csatlakozasanal az 1227/2 hrsz-
ot igénybevéve, az 1253 hrsz-u telek hatarat kdvetve teremtddik meg az j kapcsolat.



SZABALYOZASI MODOSITASOK:
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A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL ES A HATALYOS TELEPULESTERVVEL
VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Mint emlitettiik Balatoncsics6 hatdlyos telepiiléstervét harom hoénapja fogadték el, akkor a
terliletrendezési tervekkel vald Osszefiiggések és megfeleltetések bemutatasra keriiltek. A

mostani modositas 1éptéke €s jellege nem teszi sziikségessé az 6sszhang bemutatasat.

TERULETI MERLEG VALTOZASA

TERULETI MERLEG - A HATALYOS TERV SZERINT: TERULETI MERLEG | TERVZETT SZERINTI
VALTOZAS TERULET
Teriiletfelhasznalasi kategoria Jele: | Teriilete: Teriilete (ha): Terilete (ha):
Beépitésre szant teriilet (ha): 19,68 ha 19,68
falusias lakoterulet Lf 17,03 17,03
kertvarosias lakéterilet Lke 0,80 0,80
telepliléskozpont vegyes terilet Vit 1,85 1,85
Beépitésre nem szant teriilet (ha): 1298,15 ha 1298,15
zoldterdlet - kozkert Zkk 0,41 0,41
zoldterilet - kozpark Zkp 1,59 1,59
erdéterilet - védelmi Ev 736,8563 0,004645 736,8609
altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma 322,96 322,96
kertes mez6gazdasagi terilet Mk 181,9839 0,00015 181,9841
természetkozeli terilet Tk 1,64 1,64
vizgazdalkodasi terilet \Y 0,52 0,52
L(;rlgrelfges beépitésre nem szant Kb 15,69 15,69
kozlekedési terilet KOu 36,50 -0,004795 36,4952
Kozigazgatasi terilete (ha): 1317,79 1317,79

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendeletl8. § (1) Az egy hektar teriiletnagysdgot meghalado6 uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével jard telepiilésterv készitése vagy modositdsa soran,
ideértve azt az esetet is, ha az 01j beépitésre szant részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja meg
az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott kovetelmény teljesiilése
érdekében, az tjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmasztdo munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési
szabalyzatnak kell tartalmaznia.

» A modositas soran nem Keriilt kijelolésre ij beépitésre szant teriilet.



https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatoncsicsé Kozség Onkormanyzatanak .../2026. (... .......) Bes. onkormadnyzati hatdrozata
Balatoncsicso Kozség 44/ 2026. (VI. 22.) Bcs. onkormanyzati hatarozattal elfogadott
telepiilesfejlesztési tervének modositdasarol

Balatoncsicsé6 Kozség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény alapjan a 44/ 2026. (V1. 22.) Bces. dnkormanyzati hatarozattal jovahagyott
telepiilésfejlesztési terv mellékletét képezd FT jelolésu telepiilésfejlesztési tervlapot a 7. sz.
fejlesztési teriilet vonatkozasaban a hatdrozat melléklete szerint modositja.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester
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1.melléklet: Modositott telepiilésszerkezeti tervlap (,,FT-m” tervlap):

| ! Tervezési terilet
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Balatoncsicsé Ko6zség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
«../2026. (...) onkormanyzati rendelete

a Balatoncsicsé Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 7/2026. (VIL.2.) nkormanyzati
rendelet modositasarol
(tervezet)

[1] A szabalyozas célja a 1266 hrsz-u Ut kiszabalyozasanak pontositdsa a szabalyozasi
tervlapon.

[2] Balatoncsics6 Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében és a magyar épitészetrdl szoldo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szold
2023. ¢évi C. torvény 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdés a) és c) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard véleményezésre
jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Balatoncsicso Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 7/2026. (VII. 2.) Snkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Balatoncsicso, 2026. ........

Antmann Jozsef dr. Varga Viktoria
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2026. ........

dr. Varga Viktoria
jegyzo
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1. melléklet SZT/1” jelii Szabalyozasi tervlap
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