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1. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

A Nivegy-volgy tervszerl, fenntarthatd fejlesztése, valamint gazdasagos lizemeltetése
érdekében a volgyben fekvé ot telepllés terlletére a 2021. évi XXXIX. torvényben
meghatdrozottak szerinti — a Megalapozé Vizsgdlatban feltart kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi adottsagokra alapozott — k6z0s teleplilésfejlesztési terv késziil.

Az Ot telepiilés 6nkormanyzata dontott ugy, hogy a teleplilésterveket egyid6ben, ugyanazon
tervez6i csapattal készitteti el.

A tervezési munka az el6zetes véleménykéréssel, majd a Megalapozd Vizsgalatok készitésével
2020 6szén indult el.

A koncepcié készités idGszakdban valtak ismertté a telepliléstervezési jogszabalyok
megvaltoztatasanak tervezetei, amely kovetkeztében a telepiilések vezetGi ugy dontottek,
hogy a teleplilésterveket az Uj jogszabalyoknak megfelel6en készittetik el. Ezaltal a tervezési
munka lelassult mert a jogszabdlyokban meghatarozott idépontokhoz alkalmazkodva
készlltek a tervek.

A Teleplilésfejlesztési terv a Nivegy-volgy egészére kiterjedd atfogd szemlélettel, ugyanakkor
az egyes telepilésekre részletesen kidolgozva készilt. A terlleti adottsagok, a gazdasagi
osszefliggések, a megismert igények figyelembevételével rovid-, kdzép- és hosszutavra foglalja
Ossze a telepilésfejlesztési célokat. A Telepilésfejlesztési terv tartalmazza a Nivegy-volgy,
illetve az egyes teleplilések jov6képét, a jovEkép elérése érdekében sziikséges feladatokat,
fejlesztési célokat, akcioteriileteket és javaslatot tesz a fejlesztési teriiletek hasznositasanak
jellegére, az egyes teriletek konkrét meghatarozasaval.

A jov6kép feladata elsGdlegesen az, hogy bemutassa a telepilésfejlesztési célok
megvaldsitasat kovetden létrejové allapotot.

E fejezet tartalmazza a hosszutavon elérni kivant allapotot, a f6bb fejlesztési elveket és
szandékokat, a kdrnyezet minGségének javitdsa céljabdl javasolt intézkedéseket.

A Telepiilésfejlesztési terv stratégiai fejezete hatdrozza meg a jov6kép megvaldsuldsa
érdekében sziikséges — az adottsagokkal, lehetGségekkel 6sszhangban |év6 — rovid-, kozép- és
hosszu tavu fejlesztési célokat, valamint a célokkal 6sszefligg6, azokhoz tartozé fejlesztési,
beavatkozasi teriileteket, az épitett és a természeti 6rokség védelmének kdvetelményeit.

A stratégiai fejezet utan kovetkezd cselekvési program tartalmazza a fejlesztési feladatokat az
onkormanyzatok altal elfogadott tervek és gazdasagi programok alapjan.

A fejlesztések pénzigyi (temezését, gazdasagi hatterét az Onkormanyzatok 4altal
adottadatszolgaltatasok alapjan foglalja 6ssze a terv.

A tervezett fejlesztések az egyes telepilési tervlapokon jelennek meg, amelyek 6sszerakva, a
teljes Nivegy-volgyre kiterjed6en meghatdrozzdk a fejlesztési terileteket, figyelemmel a
térbeli Osszefliggésekre, valamint a telepilések mikodéséhez szikséges infrastruktura
elemek térbeli kialakitasara.




2. AJOVOKEP MEGHATAROZASA

A Nivegy-volgyi telepllések Megalapozé Vizsgalatat 2020-2021-ben készitettiik el.

A tervezés 2020. augusztus elején az illetékes szerveknek és a szomszéd telepiiléseknek
kildott tajékoztatassal, véleménykérd levéllel indult. Az elGzetes tajékoztatas kérésre 15
hatdsag, valamint négy telepiilés valaszolt. A megkapott vélemények, valamint az elkészitett
Megalapozé Vizsgdlat, Helyzetelemzési és Helyzetértékel6 munkarészek tartalmazzak a
Nivegy-volgyi teleplilések gazdasagi, infrastrukturalis, tarsadalmi helyzetét, a telepiilésekre
haté folyamatokat.

A felsorolt anyagok, a részletes vizsgalatok, valamint az Gnkormanyzatok altal megfogalmazott
igények alapjan a tagabb térség és a telepiilések gazdasagi programjai alapjan hataroztuk meg
a Nivegy-volgy, illetve az egyes telepulések jovéképét, amely hosszud tdvon iranymutatasul
szolgdl az egész Nivegy-volgyi kozosség és a teleplilések dontéshozdi szamara, s alapul vehet6
a kés6bbi palyazatokhoz, fejlesztésekhez.

A jov6kép megfogalmazasaban az 6nkormanyzatok tamaszkodtak a tulajdonosok, az ott éldk,
adalék véleményére is, azonban a jogszabdlyok és a jarvany altal korlatozott lehet6ségek
kovetkeztében a jov6kép kidolgozasa, és a jarvanynak majd a kdzelben folyé haborunak a
hatdsara a jov6kép tartalma is kissé eltér a szokdsostdl.

A jarvany els6 hulldmdanak a gazdasagot és a kozOsségi életet is bénitd hatdsat kovetben fel
kellett késziilniink a jarvannyal vald hosszu egyiittélés korlataira, illetve a haboru
kiszamithatatlan, belathatatlan kovetkezményeire.

A jarvany egyik legjellemz6bb hatdasa a home office, azaz az otthoni, -pontosabban a
munkahelytdl figgetlen - munkavégzés elterjedése és a tehetdsebb tarsadalmi réteg varosbal,
azaz a s(rdn lakott telepilési kornyezetbdl vidékre, 6nallé kertes ingatlanba, birtokra vald
kikoltozése volt. Mindkét jelenség alapvet6en modositja az eddigi tajhasznalatot, a
telepulések terllethasznalatat, s tulajdonképp moddositja a telepiiléstervezés és fejlesztés
céljait is.

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet a fenti két szempontbdl is kiemelt célteriilet, hiszen a varosbdl
kikdltozni vagyodk jelentds része az idiil6korzetben kivan ingatlant szerezni. Ezt a ma is erés
bekoltozési igényt a telepliléstervek készitésénél, az infrastrukturalis szolgaltatasok
fejlesztésénél, a szennyvizkezelésnél alapvet6en figyelembe kell venni.

A jovOekép kidolgozasakor a tervez6k figyelembe vették a magasabb rendl terveket,
koncepcidkat, torvényeket, igy az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepciét (OFTK),
a 2020-ban atdolgozott Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Program koncepcidjat, a Veszprém
megyére készilt fejlesztési és stratégiai programot. Az egyes telepilések 2020-2024-es
idGszakra szOl6 gazdasagi programijait is attanulmanyoztuk, és az ott megfogalmazott
fejlesztési célok, szandékok —amelyek hasonldak az 6t teleplilés esetében —is a jovSkép részét
képezik.

Az OFTK-val valé 6sszhangban, a Balaton kiemelt térségre vonatkozd koncepcié a térség
joveképét tomoren ugy fogalmazza meg, hogy:




»A Balaton a természetesség és a magas életminGség kdzépeurdpai mintarégidja” kell legyen.
Ebbdl a jov6képre utald megfogalmazasbdl egyrészt a tdji, természeti értékek megbrzésének
igénye kovetkezik, masrészt pedig a magas életminGség a kor szinvonalat meghaladd
infrastrukturdlis ellatast, kilonboz6 egyedi szolgaltatdsokat is feltételez, amelyek kozil a
digitalizalds mellet els6sorban a rekreacids, egészségligyi szolgaltatasok fejlesztési
lehet&ségeit kell hangsulyozni.

A Balaton térségi koncepcid jov6képe szerint a Balaton testi, szellemi, tarsadalmi megujulast
ado térség, ahol létrejohet a kdrnyezet és a tarsadalom kozotti 6sszhang, és az itt él6k ugy
formaljak a természetes és épitett kornyezetet, a kozosségeket, a gazdasdgot, hogy az
biztositja a jolétet, az életmindség javulasat.

A fenti megkozelités harmonizal a Balaton-felvidék kdzepén fekvé Nivegy-volggyel, amely
sajatos taji, természeti adottsagaival, torténelmi hagyomanyaival, egyedi szellemi és termelési
orokséggel rendelkezd terilet, ahol az épitett és a tdji kdrnyezet 6sszhangja atlagon feliili.

A JOVOKEP A SOKSZINU, VONZO NIVEGY-VOLGY.
A JOVOKEP szerint a Nivegy-vélgy legyen az a falusias hangulatu telepiiléscsoport, amely
megdrzi kivételes tdji, természeti, termelési és kulturdlis értékeit, ahol biztositott a teleplilések,
a gazdasdg, a termelés és az infrastruktura fejlédése, mikézben a Vélgy a megdlrzétt és
tovabbfejlesztett soksziniiségével, borvidéki jellegével vonzza a turistakat.

2.1. A TELEPULESFEJLESZTEST MEGHATAROZO FOBB ELVEK

A Nivegy-volgy fejlesztését meghatarozé f6bb elvek a Balaton térség 2020-ban fellilvizsgalt,
modositott Fejlesztési Program elveinek figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.
Kiemeltik, hogy a Nivegy-volgy és telepiilései jelentds természeti, termelési, kulturdlis és
épitett orokséggel rendelkeznek, amelyeknek megdrzése és fenntarthaté hasznositasa a
tovabbi fejlesztések alapja. Az értékekkel torténé gazdalkodas, a helyiek jolétének
novelésével, innovativ mddszerek alkalmazasdval lehetséges.

Egyre fontosabb a helyi lakosok és a tdvolabb laké tulajdonosok, a bebirék kozotti kapcsolat
szorosabbda tétele és a Nivegy-volgyhoz tartozas érzésének felélesztése az itt tulajdont
vasarlokban.

A fejlesztési terv kidolgozasakor a térségi koncepcié négy alappillérét, mint a megujuld
képesség, a természetesség, a fenntarthatdsag és az egészség, beépitettiik a fejlesztés
tervanyagba.

A Nivegy-volgyi telepiilésfejlesztés soran az alabbi elveket javasoljuk kiemelten figyelembe
venni.

A. EGYUTTMUKODES, 0SSZHANGRA TOREKVES
Az egylttmikodés, dsszhangra torekvés alatt, a kilonb6z6 telepilések, egységek, részek,
tevékenységek, elvek O0sszehangoldsat értjiik a térben, a gazdasagban, a kozigazgatasban
egyarant.




A Nivegy-volgyi telepiilések felismerték, hogy egy-egy telepiilés hosszutadvan egymagaban
életképtelen, ezért alapvet6 érdekik az egyittgondolkodas, az egyittmikodés.

Alapvet6 fontossagu, hogy az dnkormanyzatok a jov6ben is egyluttmikodjenek a jelenlegi
gyakorlat tovabb erdsitésével, mert a célul kitlizott életmindség javitas, az egészségligyi
szolgaltatasok bdévitése, a szocialis ellatas jobb megszervezése, a termelés erGsitése, az
infrastruktura bGvités csak kozos fejlesztéssel valdsithaté meg.

A Nivegy-volgy 6nkormanyzatoknak ugyanakkor lényeges az is, hogy a Volggyel szomszédos
onkormanyzatokkal, elsGsorban Zankaval, Monoszléval, Doérgicsével, Mencshellyel, sé6t
Nagyvazsonnyal is jo kapcsolatokat dpoljanak, mert szamos olyan egylttmikddési teriilet van,
amelyek segitségével a Nivegy-volgyi telepulések helyzete javithatd / pl. ivovizrendszer
Osszekotése a nagyvazsonyi rendszerrel/, illetve a jellegzetes Balaton-felvidéki tdji, épitészeti
értékek megdrizhet6k. Erdsiteni kellene a kapcsolatot a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsagdval is, hogy a Nivegy-volgyben a tdjhaszndlat kedvez6 irdnyban valtozzon.

A Nivegy-volgy onallésaganak, egyediségének, gazdasagi, turisztikai jelent6ségének erdsitése
érdekében fontos lenne a térséghez k6t6dd, a tarsadalom magasabb szintjein tevékenyked6
szerepl6k Osszegyljtése, és a Nivegy-volgy alapveté fontossdgu kérdéseiben véleményiik
kikérése és tamogatasuk megszerzése.

/A Nivegy-volgy szennyviztisztitomdvel és szennyvizcsatorna haldzattal torténd ellatasa, vagy
a kilteruleti utak gondozasa, felljitasa példaul egy ilyen, magas szintli tamogatdst igényl6
témakor/

Az egylittm(ikodés elmélyitése nemcsak egymads irdnyaban, illetve kifelé sziikséges, hanem a
lakdk, a civil szervez6dések, gazdasagi szerepl6k, befektetGk irdnyaban is. A vilagjarvany az
eddigi tervezési munkat is jelentGsen befolydsolta és kifejezetten ellene hatott a személyes
kapcsolatok erGsitésének az élet minden teriiletén. Remélhet6leg a jarvany szelidlilését
kovet6en a haboru nem fogja teljesen atformalni a vildgunkat, és lesz esély egy olyan kivételes
taj szépségét élvezni, mint a Nivegy-volgy.

B. MINOSEGRE VALO TOREKVES
A fejlesztések, a tervezés, megvaldsitas soran torekedni kell, hogy az elképzelések, a
megvaldsitott alkotdsok a mindség szempontjabdl is megfeleljenek a kor kovetelményeinek és
az Udil6korzet adottsagainak.

A fejlesztések azon tul, hogy a XXI|. szdzad magas mdszaki szinvonalan kell, hogy
megvaldsuljanak, az itt él6k joélétének novekedését is szolgdlniuk kell, ezért azokat a
fejlesztéseket, amelyek elénytelendl novelik a telepulések, vagy egyes teleplilés- vagy
tajrészletek zsufoltsagat, terhelését a kdrnyezet és az életmindség védelme érdekében at kell
gondolni, és akar el is kell utasitani.

Lényeges, hogy a telepllésfejlesztési tervek elkésziiltét kovetSen a telepiilésrendezési terv és
a HESZ - azaz a szabalyozas — szintén kozos elvek alapjan késziiljon. Természetesen a kozos
tervezésbe - bar nem szerencsés — belefér, hogy az egyes telepliléseken a hasonlé 6vezetekre




eltér6 paraméterek keriljenek meghatdrozasra, de az mindenképp a k6z6s gondolkodas, a
koz0s szellemiség és végsd soron a mindség ellen hat, hogy amikor a tébbség a kilteriletek
beépithetfségének szigoritasat akarja, akkor van telepilés, amely épp enyhiteni akarja az
egyébként sem tul szigoru elGirasait.

A minGségi szempontoknak érvényt kell szerezni a kereskedelem, a szolgaltatas, a turizmus, a
gasztronOmia, az egészségligy és az idGsellatas, az oktatas terliletén éppugy, mint a kozosségi
terek, zoldterilletek, épliletek feldjitdsakor vagy a kilteriileteken a beépités, szennyviz és
hulladékkezelés témakoreiben, vagy a sz6l6hegyi magatartas, zajhatasok kérdésében.

C. FENNTARTHATOSAG
Semmilyen olyan fejlesztést nem szabad megvaldsitani a Nivegy-volgyben, amely a
természetet, a kornyezetet, a tdj- és teleplilésképet karositja, vagy amely fejlesztés jelent6s
tadrsadalmi feszliltséget okoz.

A fenntarthatdsag leginkdbb a természetkiméld tajgazdalkodas, az adottsdgoknak megfelel6
tdjhasznalat tdmogatdsaval érhetd el. Ezért kell szigoritani a kilterlleti beépités paramétereit,
els6sorban a beépithets teleknagysagot, a beépithet6ség szazalékos mértékét, habar a 2023.
évi C. torvény a védett kilteriileteken az épités megtiltasaval jelentésen csokkentette a
tervezék ilyen irdnyu teendéit. A kertes mez6gazdasagi 6vezetben meg kell hatarozni a
beépitheté maximalis alapterileti nagysagot és a terepszint alatti beépithet6ség mértékét is,
és vizsgalni kell, hogy a telkek oszthatdsaganak korlatozasa, segitheti-e a termelés
feltételeinek javulasat.

A fenntarthatésag szempontjainak el6térbe helyezésével szikséges értékelni az egyes
fejlesztések megvaldsulasat kovet6éen a beruhdzdas mikodtetésének hatadsat, azaz a
kornyezeti, tdrsadalmi és pénzigyi fenntarthatésagot.

Tekintettel arra, hogy a Nivegy-volgyben még hatarozottan jelen van a gazdalkodas és a
termelés, és ez épp a Volgy egyik legnagyobb értéke, fontos a helyi gazdasag, termelés
erGsitése, a lakhatas feltételeinek biztositdsa, a lakdtelkek szamanak novelése, a helyi lakosok
és a bebirok kozotti szazalékos arany fenntartasa.

A fenntarthatdsdg témakorébe alapvetSen beletartozik a helyi lakossag, lakdnépesség, a
munkaképes koru népesség megtartasa, mert csak ez esetben keriilhetd el, el6zheté meg, az
adualéfaluva alakulas, a termelés leépllése. Ezért a fejlesztési terv kiemelten fontos eleme a
népesség lakotelkekkel, a gazdasagi vallalkozasok telephellyel torténd ellatasa, a kedvezd
beépitési szdzalék meghatarozasa, a helyi termelés és termékértékesités segitése.

A fejlesztési tervekben ezért térekedtiink lehetbleg dnkormanyzati tulajdonu, lakéteriletek
kijelolésére, a fejlesztési terlletek infrastrukturaval torténd kiszolgalasara.




3. STRATEGIA

A Stratégia a Jov6kép megvaldsitasa érdekében tartalmazza a rovid-, kozép-, és hosszu tavu
telepulésfejlesztési célokat, utalva azok Osszefliggési rendszerére, valamint a terileti és az
agazati célokkal valé kapcsolatokra.

A Stratégia meghatarozza a fejlesztési, beavatkozasi terlleteket, kiemeli az épitett és
természeti orokség védelmének kdvetelményeit.

A Jovb6kép szerint, a Nivegy-volgyben a gazdasag és a turizmus er@sitésével, az egyedi
épitészeti, tdji-természeti értékek megdvasa révén, az infrastruktura fejlesztésével, a
telepulések falusias, vidéki jellegét meg6rzé fejlédés kovetkezik be. E fejlédés megvaldsulasa
érdekében a Balaton térségi fejlesztési programjabdl és az egyes telepilések szandékaibol
harom 6, a Nivegy-volgy fejl6dését meghatarozé cél fogalmazhatd meg:

3.1 A hagyomanyos taji-természeti, kulturdlis értékek bemutatasa, fejlesztése, turisztikai
jelentéségének novelése.

3.2. Az infrastrukturdlis szolgdltatasok fejlesztésével, a telepulési funkcid erésitésével —
torekedve a hagyomdnyos épitészeti arculat megtartdsdra — az életmindség, a telepulési
kornyezet javitdsa.

3.3. A termelési, turisztikai és egészségnovel6 funkcidk fejlesztésével a gazdasag és a
tarsadalmi kdrnyezet meguijitdsa.

3.1. A hagyomanyos taji-természeti, kulturalis értékek bemutatasa, fejlesztése,
turisztikai jelent6ségének novelése

A tdji, termelési, torténeti értékek, a Nivegy-volgy épitészeti kulturajat felmutaté épiletek a
telepiilések kiemelked§ értékei.

A sajatos torténelemmel rendelkezé Nivegy-volgyben a lakossag szamara fontos a
hagyomanyok Grzése, kozosségik immar évszazadokra nyuld torténelmének, életének,
gazdalkoddasanak tiszteletben tartdsa.

A hagyomanytisztelet a tajhasznalatot tovabbfejleszt6 gazdalkodasban, a meglévd értékek
feldjitdsaban, a novényzet és a telepliléskép megbrzésében egyarant meg kell, hogy jelenjen.
A taji-természeti értékek védelme, az értékek tudatos bemutatasaval és a természetkimélé
tadjgazdalkodas felé fordulassal egyiitt kell jarjon.

A Nivegy-volgyben, a Balaton-felvidék kozepén a tdjban vald |ét, a mez6gazdasagi termelés,
évszazadokon keresztil meghatdrozta az itt él6k életét. Kivételes adottsag, hogy itt még ma is
meghatdrozo a sz616- és bortermelés, az allattartds, az erd6gazdalkodas, azaz még az Gdiilés,
turizmus nem billentette fel a tajhasznalatot, még nem formalta at teljesen a tajat, s ezaltal a
Volgy megérizte egyedi vonzerejét is.

/Ez a Balaton Kiemelt Udiil6kérzetben mdr csak igen kevés tajegységrél mondhatd el./




A telepulésfejlesztési tervnek segitenie kell, hogy a termelés a jov6ben is megmaradjon és a
szabalyozasi tervekben biztositani kell a lakoteriletek bdvitését, telephelyek kialakitasat.
Sajatos helyi szabalyozassal el kell érni, hogy kénnyebb legyen a helyben él6k lakételekhez
jutdsa, mint a mashol lakdknak. Nem kivanatos, hogy a belteriileteken a lakdhdzak a
jelenleginél nagyobb mértékeben alakuljanak at Gdil6kké, am ennek megakadalyozasara a
telepuléstervezés nem rendelkezik eszkozdkkel, és a magasabb rend( jogszabalyok is még
csak a tervezés szakaszaban vannak.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a sziikséges Uj elemeket ugy kell elhelyezni, hogy azok
semmilyen szempontbdl ne sértsék a meglévé értékeket.

Sajnos itt egyre tobb a kedvezdtlen példa, l1asd a fé6ut melletti rendezetlen telephelyek —
Szentantalfa és Obudavar kdzott -, a ndvénytakaras-védézold elhagydsa, a hivalkodd nagysagu
és killemU éplletek a sz6l6hegyekben, kiléndsen a Szent Baldazs hegyen, a Tagyon- és a
Fenyves hegyen.......

A lényeg, hogy az értékek védelmére tudatosan 6sztonozni kell a tulajdonosokat.

A sz6l6termelés, az egyre zsugorodd sz6l6hegyi tdj megébrzése is a legfontosabb teend6k kozé
tartozik. Az egyre novekvé szamu bebird miatt is sziikséges a sz6l6mdlvelést segit6, végz6
szervezetek, vallalkozasok alapitdsa, A gyorsan csdkkend sz616- és bortermelést meg kell
ujitani, tudatosabban kell a borral kapcsolatos Nivegy-volgyhoz két6dé rendezvényeket a
balatoni turizmusba bekapcsolni.

A lelket gazdagitdé, vonzd latvanyu sz6l6hegyek és mlvelt sz6l6teriletek szigorubb
szabdlyozasanak szikségességét, tobb helyen is emlitjik. Kiléndsen a telepiléskép védelmi
rendeletben egyedi értéklinek minGsitett dil6kben és a nagymindségl, arudtermeld
Ultetvényekben kell a beépités és az oszthatdsag szigorubb szabdlyozdsaval a termelés esélyét,
a sz6l6kulturat megdrizni, és ekkor talan kevesebb a tdjat bantdan megvaltoztatd, a Balaton-
felvidék épitészeti jellemz6itél eltérd épililet épil majd a Nivegy-volgyben.

A turizmus fejlesztése soran a kisebb lépték( szallashelyek épitésével és a szelid turizmus
kiilonb6z6 formainak felkaroldsaval — kerékpdrozas, lovaglds, borturizmus, gasztroturizmus,
egészségturizmus, kilatéhelyek, élménypontok létesitése lasd.: Volgykapuk, sajat bels6
Nivegy-volgyi tura utvonalak kialakitasa pl.: Volgykaputdl- Vélgykapuig, stb. — kell az egyedi
tdjat, az egyedi hangulatot meg6érizni, elkeriilve a durva, nagyméretl, mindent atalakitd
fejlesztéseket.

3.2. Azinfrastrukturalis szolgdaltatasok fejlesztésével, a telepiilési funkcio
erGsitésével — torekedve a hagyomanyos épitészeti arculat megtartasara —
az életmindség, a teleplilési kornyezet javitasa

A kdzmlvek, az infrastrukturalis szolgdltatasok fejlesztésével, a telepulési funkcio erdsitésével
— torekedve a hagyomanyos épitészeti arculat megtartasara — sziikséges az életmindség, a
telepulési kornyezet javitasa.

A kornyezeti adottsagok megtartdsaval, a fejlesztések révén célként, egy magasabb mindségl
telepiilési kornyezettel rendelkezs, nyugodt életvitelt, pihenési, és ldilési lehetGségeket
egyarant nyujto, élé telepilések alkotta Nivegy-volgy fogalmazhaté meg.




Minden fejezetben hangsulyozzuk, hogy a meglévé termelési lehetGségek és kapacitdsok
hasznositasaval fenn kell tartani a Volgy tajszerkezeti, tajképi jellemzgit. A sziikséges miszaki,
infrastrukturalis, turisztikai, lakéterileti és egyéb fejlesztéseket ugy kell megvaldsitani, hogy a
fejlesztések ne véltoztassak meg a telepilések és a Volgy még érzékelhetdé hangulatat és
semmiképp se kovetkezzen be a Volgy valamely részén tulhasznalat, karosodas.

Az Ujonnan kijelolt fejlesztési terileteken is dontéen a terv a Nivegy-volgy hagyomanyos
épitészeti értékeivel 6sszhangban Iév6 éplleteket enged épiteni, a telepiiléskép védelmi
rendeletnek megfelel6en, az esztétikus és torténelmi hangulatot tikr6z6 kornyezet
fennmaradasa érdekében.

Az infrastruktiranak a mai kor szinvonalan torténé kiépitése olyan minGségi laké- és Gdilé
kornyezet létrehozasat teszi lehet6vé, amely altal a lakossag életmindsége is javul, ugyanakkor
a minéségi kornyezet nagyobb koltési vendégek fogadasara is alkalmassa teheti a
telepiiléseket.

A telepilési funkcié erGsitéséhez a turisztikai és egészségnoveld funkcidk bovitéséhez
nélkilozhetetlen a humaneréforras fejlesztése. A Nivegy-volgyi 6nkormanyzatok azonban
nem rendelkeznek olyan intézménnyel, amely specialis szakteriileteken tud képzést
biztositani.

Alapszinten, a koz6s balatoncsicséi iskoldban oktatandd a Nivegy-volgy torténete,
megismertethetSk a teleplilések értékei, és tanfolyamok indithaték a sz6lészet- boraszat,
vendéglatds, vendégfogadas, egészségligyi dpolas szakteriileteken.

Az életmindség javitasa igényli a kozosségi élet, a helyi identitas tudat tovabbi erdsitését. Pont
azért, mert az itt él6k kotédnek szlikebb szil6foldjikhoz, és mintaszerld a telepllések
egyuttmdkodése a fejlesztési és szabalyozasi tervek ujabb zoldterileteket, kozdsségi
rendezvénytereket jeldlnek ki, amelyek a kilénb6z6 rendezvényeknek megfeleld helyszineivé
valhatnak.

A kilonb6z6 infrastrukturalis fejlesztések megfelel6 téke rendelkezésre 4allasa esetén
valdsithaték meg. Egyértelm, hogy a kiilonb6z6 palyazati lehetdségektél fliigg az, hogy mikor
milyen jellegl fejlesztések éplilnek meg.

Az 6nkormanyzatok mai anyagi tamogatottsaga gyakorlatilag kizarja az 6nerds fejlesztéseket.
Sajat er6b6l még a meglév6 adottsagok sem tarthaték fenn, azaz az 6nkormanyzatok
képtelenek a szolgaltatasok szinvonalanak emelésére.

A tervez6k ugy itélik meg, hogy a teleplilési életminGség javitdsa nem egyedil az
onkormanyzatok feladata, ehhez tarsadalmi méret( segitség kell. Kiilondsen nehéz a jelentds
nagysagu sz6l6hegyi terilettel rendelkezd telepiilési 6nkormanyzatok helyzete, hiszen a
sz6l6hegyekben igen sok az Udilé jellegl ingatlan taldalhatd. Ezen ingatlanok tulajdonosai
pedig egyre ndvekvé kozm igényekkel |épnek fel. Sziikségiik van villanyra, jarhaté utra és
vizre. A vezetékes viz megoldasa pedig felveti ezen a mar erfsen szennyezett nyitott
karsztteriileten a szennyviz kezelés sziikségességét.

Egy példaval szeretném a nagykiterjedésl sz6l6hegyekkel rendelkez6 telepilési
onkormanyzatok reménytelen helyzetét meguvilagitani. Balatoncsicsé kilterileti uthalézata
101 kilométer hosszusagu, s ennek minddssze 10 %-a aszfaltozott!




Vajon mibél tudna az dnkormanyzat ezt a hihetetlen hosszisdgu uthalézatot fenntartani?
Mindenképp kdzponti segitség kell a kilterileti utak karbantartdsara, stabilizalasara, hiszen a
klimavaltozas egyik legf6bb jellemzbje a szélsGségek ndvekedése, s egy-egy zapor hatalmas
karokat okoz a hegyoldalakra felvezet6 burkolatlan utakban.

Az utak mellett még ott vannak az arkok, amelyek hosszu évszazadok alatt elsGsorban a
korabbi utakbdl alakultak ki, ezen arkok is gondozatlanul, gazda nélkiil pusztulnak tovabb.

Az el6bb utaltunk ra és tulajdonképp a kornyezeti értékelés hangsulyos része kell legyen a
szennyviz tisztitds kérdése. A belterlleteken az egyedi szennyviztisztité kisberendezésekkel
ugy ahogy megoldott a szennyviz kezelés.

A kilterileteken, a sz6l6hegyekben, ahol tobb boraszat és még tobb, tobbnyire engedély
nélkili vendégfogadd mikodik, és évrdl évre egyre nagyobb a vizfelhasznalas, a szennyviz
tisztitdsa gyakorlatilag megoldatlan. Az életmindség, a telepilési kornyezet javitasa
elképzelhetetlen ennek a taji méretl szennyezésnek a megoldasa, megsziintetése nélkil.

3.3. Atermelési, turisztikai és egészségnovel6 funkcidk fejlesztésével a gazdasag
és a tarsadalmi kérnyezet megujitasa

A termelési, turisztikai és egészségnoveld funkciok fejlesztésével a gazdasag és a tarsadalmi
kornyezet megujitasa.

A rendszervdltdssal lezarult a magantulajdont és az egyéni vallalkozast, gazddlkodast tilté
politikai rendszerek id6szaka. Természetesen a valtozds is hozott magaval fesziiltségeket, és a
kiilteriilet egy részének kevésbé gondozott, miveletlen jellege is részben annak kdszonhet6,
hogy nem mindig azok szerezték meg a foldtertiileteket, akik azokat valdban miivelni szerették
volna.

Tényként kell elfogadnunk, hogy egyrészt jelent6s nagysagu teriletek tobb tucat ember
osztatlan koz6s tulajdonaba keriltek, illetve a spekulacios célu, valamint az tdulési jellegl
ingatlan felvasarlas az utdbbi években elérte a Nivegy-volgyet is. Ma mar egy egyszerlbbnek
mondott falusi porta is tobb tizmillié forint és vannak olyan kdilterileti parcellak, amelyek
szintén 40-80 millids arakon szerepelnek a hirdetésekben. Mindezeket azért emeltiik ki, mert
a Balaton-felvidék mas részein az ehhez hasonlé aremelkedés tette lehetetlenné,
értelmetlenné a kertészeti hasznositast, a sz616k, gyimolcsosdk mivelését és alakitotta at a
sz6l6hegyeket, nyaraldépiletekkel, lakdhazakkal vegyes, slir(in beépiilt telepllésrészekké.

A folyamat igen egyszerl. Amikor egy foldteriiletért a tulajdonos termel6 annyi pénzt kap,
amennyi hasznot negyven- 6tven év munkajaval sem tudna el&allitani, akkor eladja a sz6lGjét,
gylimolcsosét. Miutan az ingatlan vasarlasi folyamat a jarvany hatdsara még inkdbb er6sodott,
barmilyen szépen hangzik ebben az anyagban is a hagyomanyos tajjelleg, a sz6l6hegyek
kivételes Ilatvanyanak, hangulatanak a dicsérete és a szabalyozas altal mindezek
megbrzésének s a termelGk segitésének szilikségessége, mégis igen valdszinl, hogy a
megkozelithets, szép kilatdsu, panoramas teriiletek elvesznek a termelés szamara
amennyiben nem szigoritunk és nem szerziink érvényt a fennalld jogszabalyoknak.




Korunkra jellemzd gazdasagi torvényszer(iség, hogy a kisméretd, fél-egy hektaros kisparaszti,
kisizemi sz6l6termelés gazdasagtalan, és a tényleges mez6gazdasagi termelést a
tobbhektaros /tobb tizhektaros/ csaladi gazdasagok viszik tovabb, akik a géppel kénnyen
m(ivelhet6, minél kevesebb él6munkat igénylé Ultetvényeket hoznak létre, dltalaban a
torténelmi sz6l6hegyeken kivili terileteken.

A tervnek ezt a termelési format is kiemelten tdmogatnia kell, és lehetévé kell tenni a
termeléshez szikséges épitmények és koézmlivek kiépitését az altaldnos mez6gazdasagi
terlileteken is.

A kertes mez6gazdasagi terileteken sem szabad feladni a tdj, a tajkép és a sz6l6kultura
megmaradasa céljabdl javasolt szigoribb szabalyozast. Itt az egyre novekvs tavoli
tulajdonosok részére egyfajta szolgdltatasként, a kertek, sz616k, gyimdlcsosok miivelését
elvégz8 gazdasagi vallalkozasok létrejottét és mikodését kell tamogatni, akar 6nkormanyzati
inditassal.

A turisztikai vonzerd megGrzése, a termelés minGsége, sokszinlisége végett is rendkivil fontos
lenne a Nivegy-volgy lényegét jelent6 sz6l6mdlvelés fenntartasa, a tajképi, torténeti
szempontbdl kiemelkedGen értékes, egyedi érték(i dlil6kben a termelés segitése, hiszen ezek
a sz6l6hegyek minden kedvezG6tlen folyamat ellenére még élnek!

Természetesen tobb irdnyban kell gondolkodni a termelés megujitasakor. Emlitettik, hogy a
kiilonboz6, részben a mez6gazdasagot, kertészetet is kiszolgald vallalkozasok telephely
hidanyban szenvednek. Ezért a magasabb rend( jogszabalyok keretén belll telephely
lehetdségeket is kell teremteni, amelyeket haszndlatba tudnak venni a gazdasagi élet mas
terliletein dolgozd vallalkozasok is, és ezért szikséges kiilterileteken csaladi pincészetek
szamara, kllénleges beépitésre nem szant mezégazdasagi lizemi terlletek kijeldlése.
Allandéan hangsulyozzuk a Nivegy-volgyben folyé sz6l6- és bortermelés kiemelkedd
fontossagat, torténelmi értékeit. Ugyanakkor a kozos fejlesztési terv kidolgozasakor végig kell
gondolni, hogy indokolt-e, szlikséges-e, hogy 1000 ha, értsd ezer hektar nagysagu terilet
legyen a borsz616 termGhely kataszterébe besorolva. A borsz6l6 terméhelyi kataszterbe valo
besorolds ugyanis akaddlyozza a teriletek mas muvelési dgban torténd hasznositdsat, a helyi
termelés gazdagitasat, pl:.. gyimolcstermesztés, allattenyésztés fejlesztését, pontosabban
ezekhez a miivelési dgakhoz sziikséges épiletek létrehozasat, bar ahogy emlitettik igen
lecsokkent a beépithet§ kiltertiletek nagysaga.

Egy masik irdnyrdl is hatdrozottan beszélnlink kell, hiszen a Nivegy-volgy a Balaton Kiemelt
Udiilskorzet északi részének kézepén helyezkedik el, azaz szerves része az idul6tajnak. A
fejlesztési tervben ezért mindenképp lehetGséget kell teremteni a turisztikai fejlesztésekre,
els6sorban olyanokra, amelyek nem igényelnek nagy terliletet, szervesen illeszkednek a Volgy
tdji, természeti, esztétikai értékeihez, s nem formaljak at bantdan a tajat.

Elssorban a gasztroturizmus, rendezvényturizmus, és a szelid turizmus kilonb6z6, az el6z6
fejezetekben felsorolt fajtait javasoljuk fejlesztésre.
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Alapvet6 fontossagu és a Nivegy-volgy értékeinek megtartdsahoz, tudatositashoz is sokat
segitene a Volgykapuk, fogaddpontok megépitése. A Volgykapuk a tobbi turisztikai vonzerdvel
egyuttesen kirajzolnak a Nivegy-volgy hatarait, megismertetnék torténelmi és természeti,
épitett értékeit és legf6képp bemutatnak a helyi termel6ket, termékeket, a bortdl a hdsarukig,
a sajtoktdl a kiilonb6z6 kézmdves alkotasokig.

A javaslatok szerint kellen egy Als6-Volgykapu Tagyon nyugati bejaratandl, egy Felsé-
Volgykapu Budavarinal, valamint kellene egy fogaddpont a kézelmultban kiépiilt Monoszl6-
Kali-medence felé vezetd ut mellett Balatoncsicsénal, amelyet a fejlesztési terv tartalmaz is.
A f6 fejlesztési célok kozott mindenképp ki kell emelniink az egészségiigyi intézmények, illetve
az egészségturizmus fontossagat.

A Balaton Kiemelt Udil6kdrzetben az északi parton Balatonfiired és Héviz a két nemzetkozileg
is ismert gydgyaszati, egészségiigyi kozpont. A Nivegy-volgy nem rendelkezik kivételes érték
gyogytényezbkkel, de a szépség, a nyugalom, az emlitett gydgykdzpontok viszonylagos
kozelsége, szanatérium jellegli egészségligyi szolgdltatdsra, idGseket, betegeket befogadoé-
ellatd intézményekre, rehabilitacids, kedélyjavitd kezelésekre tokéletesen alkalmassa tehetd.
Az egészségturistak altal megvaldsulhatna a Nivegy-volgy adottsagainak térben és idGben
aranyos kihasznaldsa.

A tarsadalmi kornyezet javitasa, az el6z6 fejezetekben emlitett életmindség ndvelés,
teleplilési kdrnyezetminGség javitasa mellett, a kozosségi élet gazdagitasaval, a szolgdltatasok
és a rendezvények folyamatos bdvitésével valésithatd meg.

4. CSELEKVESI PROGRAM

A Cselevési Program meghatdrozza a célok megvaldsitasahoz sziikséges rovid- és kdzéptavu
feladatokat, tevékenységeket. Ki kell jelolni a fejlesztésekhez sziikséges, arra alkalmas
terlileteket és ebben a munkarészben kell bemutatni az 6énkormanyzatok altal elfogadott
gazdasagi programok, tervek adatait, elemeit.

A Cselekvési Programnak kell tartalmaznia a fejlesztések Utemezését, megvaldsitashoz
szlikséges pénzigyi hattér vazlatat, a telepiilések gazdasagi programjai alapjan.

A Cselekvési Program az egyes teleplilések gazdasagi programjain kivil felhasznalja a Balaton
Kiemelt Udil8korzet fejlesztési programjaban, illetve a kiilénbdz8 orszagos és &gazati
fejlesztési programokban megfogalmazott fejlesztési célokat, amelyek a kornyezet, a
természet védelmével, a gazdasag fejlesztésével foglalkoznak.

A javasolt fejlesztési célok, feladatok 6sszhangban vannak a telepiilések tarsadalmi, gazdasagi,
foldrajzi helyzetébdél adédoé lehet6ségekkel, a fejlesztési tervben megfogalmazott jovéképpel,
telepiilésfejlesztési elvekkel és célokkal.

Az Uj tipusu telepiiléstervezés hijan van a példaknak, ezért az eddigi szakmai gyakorlatunk
alapjan soroljuk be a jogszabalyban rogzitett id6tavokba a jelen és a jové feladatait.
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Rovid tavunak a 0-4 éves idGtartamig terjedS, kozép tdvunak a 4. évt6l a 10. év végéig
végrehajtando fejlesztési célokat, feladatokat soroljuk, mig hosszu tavanak egyértelmden a 10
év tavlatan tul elvégzendd feleadatok mindsilnek.

A feladatok kozott vannak olyan jellegliek is, amelyek nehezen kothet6k egyetlen id6tavhoz,
vagy valamennyi id6tavban, azaz folyamatosan végzenddék.

4.1. Az 6nkormanyzatok altal, illetve az 6nkormanyzatok tamogatasaval
végzendd, nem beruhazas jellegli tevékenységek, feladatok

4.1.1. A helyi, telepiilési koz6sségek Osszetartasa, a kozosségi élet szervezése,
telepuilési és kistérségi -értsd Nivegy-vélgy — szinten
Folyamatos feladat.
Tanfolyamok szervezése, a civil szféra erésitése, a helyi lakossag és a bebirdk kozotti kapcesolat
javitasa.
A kozosségépit6é feladatok valamennyi id6tavhoz hozzatartoznak, azaz folyamatosan
végzenddé feladatok.
/ A korabbi fejezetekben emlitettiik, hogy a Nivegy-volgyben Iévé telepllések életében az
utobbi években komoly tényez6 az GdiilGtulajdonosok szamanak névekedése, a tavolabb laké
allampolgarok ingatlanvasarlasanak erGsodése.

AlapvetSen fontos, hogy helyi kozosségek — els6sorban hagyomanyaik és értékeik védelme,
illetve gazdasagi szempontbdl — igyekezzenek befogadni a bebirdkat és kiilonb6z6
kapcsolatokat kialakitani. Ebben a kapcsolatteremté tevékenységben fontos szerepet
jatszhatnak az 6nkormanyzatok altal tAmogatott civil szervezetek/.

4.1.2. A telepiilésfejlesztési elveknek megfelel8, azokkal 6sszhangban Iévé
szabalyozasi kornyezet kialakitasa, a telepiilési teriiletek novelése, a
gazdasagi és turisztikai infrastruktura bovitése.

Révid tavu feladat.

A fejlédé vdllalkozasok, a mikods gazdasag, a gyarapodd népesség (Szentantalfa és
Balatoncsicsd) koOvetkeztében er6s6dé beruhdzasi szandékok, a tavolabbi ingatlan
tulajdonosok novekvd szama és igényei kovetkeztében sziikséges a telepilési funkcidk,
szolgaltatasok Ujragondoldsa, bdvitése abbdl a célbdl, hogy a Nivegy-volgyben laké és Gdild
emberek minél kedvezibb szolgaltatasokat tudjanak igénybe venni.

Afejlesztési és szabalyozasi tervekben biztositani kell a lakd, és a gazdasagi, turisztikai funkcidk
bévitéséhez sziikséges fejlesztési teriileteket. A fejlesztéseket azonban, — minden alkalommal
hangsulyozzuk — kizardlag a meglévd jellegzetes vidéki hangulat, a taji- és teleplilésképi
értékek megdbrzésével, azokkal Osszhangban kell megvaldsitani, és csak a Nivegy-volgy
léptékével, adottsagaival 6sszhangban |évé fejlesztéseket szabad tamogatni.
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4.1.3. A Nivegy-volgyrodl, az ott Iévé telepiilésekrdl alkotott kép bemutatasa. Az
egyes teleplilések imazsanak novelése, az ott folyo tevékenységek és a
telepiilésre jellemz6 termékek bemutatasa, tudatos média koncepcio
kialakitasa.
Ez is egy folyamatos feladat, amelyet a gyorsan vdltozd vildgunkban valdszinileg mindig mds
hangsdullyal kell formaini.
Tobb fejezetben emlitettiik, hogy a Nivegy volgy két nagyobb teleplilésén Szentantalfan és
Balatoncsicson jelent8s gazdasagi, termelési tevékenység folyik, de a tobbi telepilésen is
vannak vallalkozasok. Ezt az él6, termeld, és ugyanakkor a turistdk szamara is vonzé Nivegy-
volgy képet kell tudatosan tovabb fejleszteni és bemutatni.

4.1.4. A Nivegy-volgy gazdasagi fejlesztése, a turizmus fogadasi feltételeinek
bdvitése, a fejlesztési lehetGségek értékelés és kiajanlasa.
Folyamatos feladat.

A Nivegy- volgy telepllésein él6k egy része tavolabbi telepiiléseken dolgozik. Alapvet6 cél a
gazdasag fejlesztése, amelynek kévetkeztében Uj munkahelyek, munkalehet6ségek
teremt&dnek. Ezért is fontosak a termelési fejlesztések mellett a turisztikai fejlesztések, azok,
amelyek a Volgy borvidéki és vendégfogadd funkcidjat, vonzerejét erdsitik.

4.1.5. Sziikséges az egyes telepiilések addrendeleteinek fellilvizsgalata, a helyi
vallalkozasok tamogatasanak bovitése érdekében az elfogadasra keriilé
fejlesztési tervekkel 6sszhangban.

Ez révid tavon dtgondolando, valdjaban hosszu tavu, folyamatos feladat a helyi vallalkozdsok
tudatos erd@sitése.

4.1.6. A fejlesztési tervekben szereplé fejlesztési célok megvaldsitasahoz
sziikkséges szakmai, tervezési, gazdasagi, palyazati feladatok
atgondolasdn, megszervezésén tulmenden, vannak olyan kozos
feladatok, amelyeket — természetesen megfelel6 palyazati lehetdség
esetén -, a telepiiléseknek kozosen kell megvaldsitani, elvégezni.

llyen feladat példaul:

- A teljes Nivegy-volgyre kiterjedd vizrendezési terv készitése (révid tdvra javasolt feladat)

- A teljes Nivegy-volgyre kiterjed6 szennyvizkezelési koncepcid/terv/ kidolgozasa (kézép tdavra
javasolt feladat)

- A borsz616 term6helyi kataszterének fellilvizsgalatat el6készit6 javaslat kidolgozasa (révid
tavra javasolt feladat)

- A telepuléstervek altal kijelolt fejlesztési teriiletek, illetve erdének szabdlyozott teriiletek
hivatalos atminGsitésének ligyintézése (révid tdvra javasolt feladat)

- A teleplilések, a Volgy esztétikai megujulasat segit6 intézkedési terv kidolgozdsa - az elGirt
takarofasitasok megvaldsitdsa, a telephelyek kulturalt kialakitdsa, a meglévé és a tervezett
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zoldterlletek kiemelt védelme, megvaldsitasuk feltételeinek vizsgalata stb. - és a terv
végrehajtasat biztositod feltételek meghatarozasa (révid tavra javasolt feladat)

- A magasabb rend( jogszabalyban — 2018. évi CXXXIX. torvényben — rogzitett térségi
kozlekedési utak megvaldsulasanak értékelése a kozlekedési hatdsdg bevondasaval (kézép
tdvra javasolt feladat)

-A Nivegy-volgyben |év6 taji értékek, latvanyelemek, vonzer6k bévitése, 6sszehangolt
Ujratervezése, bemutatasuk Ujragondolasa. / Volgykapuk, borturizmus atszervezése,
gasztroturizmus megvaldsitasa sajatos jellegzetes helyi ételekkel, belsé turautvonalak
kijelolése a vonzer6k bevonasaval, a szelid turizmus volgyet érint6 elemeinek meghatarozasa,
stb. Rovid tavd, illetve folyamatosan végzendé feladat/

4.1.7. KOCKAZATOK

A fejlesztéseknek, a novekedésnek, az ldilési funkcid terjedésének, er6sodésének szamos
kockazata van. Tobbszor hangsulyoztuk, hogy a Nivegy-volgy kiemelkedd értéke a taji-
természeti kornyezet, az é16, termel6 kdzosségek és a hagyomanyok Grzése.

A turisztika fejlesztések, a mar megindult ingatlanfelvasarlas szamos kockazatot rejtenek
magukban.

e A tdvolabb lakdk altal birtokolt bel- és kilterileti ingatlanok névekvd szama, ndvekvd
forgalommal, nagy méret( épitkezésekkel, azaz folyamatos zajjal és a természetkdzeli
allapotu terlletek csokkenésével jar, s igy lassan, de évrél-évre valtozik a telepdlés,
telepulésrész, taj, tajrészlet jellege.

e A novekvé tdulénépesség novekvs fogyasztasa — amely mas igényekkel |ép fel, mint a
helyi lakossag - egyre jelent6sebb kdrnyezeti problémakat is okoz, amelyek mar ma is
megjelennek a Nivegy-volgyben a kilterileti hulladék kezelés és a kiilterileti szennyviz
elhelyezés megoldatlan problémaiban.

e A nagyobb méretl sz6l6hegyi panziok, vagy a lakoteriileteken épitend6 nagyobb
méretl dul6k megvaltoztatjdk a hagyomanyos sz6l6hegyi tdjképet és megtorik a
vonzo falusias, vidékies hangulatot, azaz a Nivegy-volgy két legfontosabb vonzerejét.

e A turizmus er@sodése egyltt jarhat a helyi termelés visszaesésével, a népesség
szemléletének atalakuldsaval.

Ezért is tartjuk fontosnak a Nivegy-volgy értékeinek hangsulyozasat, az identitds tudat
erdsitését, a szabalyozasok szigoritasanak fontossagat, az adottsagokat erdsité fejlesztések
befogadasat, mert az egyedi hangulat és jelleg elvesztése, egy sajatos kultura végét is jelenti.

4.1.8. PENZUGYI HATTER

A fejlesztési elképzelések, a megvaldsitando célok nagy része csak kiils6 forrasok — palyazatok,
tdmogatasok, hitelek — igénybevételével valdsithaték meg. Az dnkormanyzati gazdalkodas
torténetét ismerve mindenképp el kell keriilni a mikddési jellegl hitelfeltételeket.
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A Nivegy-volgyben [év6 teleplilések a rendezett anyagi helyzetben 1évé telepiilések kozé
tartoznak.

A normativ tdmogatasok, a kozhatalmi bevételek lehetévé teszik a kotelezé feladatok nagy
részének teljesitését, jelentls fejlesztés azonban ezekbdl a bevételekbSl nem valdsithaté meg.
Egyes konkrét célok tamogatasara szervezend6 rendezvények, akciok bevétele szolgdlhat
Onrészként a tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz, de elengedhetetleniil sziikséges a konkrét
fejlesztésekhez szponzorok, tamogatok keresése, kiilonb6z6 tdmogatdi egylttmiikodési
programok szervezése. A palyazati lehetGségek figyelemmel kisérése, folyamatos feladat
annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsithaték legyenek.

4.1.9. A rovid- és kozéptavu fejlesztési feladatok meghatarozasa

A rovid- és kdzéptavu fejlesztési feladatok ugy kerlltek meghatarozasra, hogy azok a hatdlyos
magasabb rend( jogszabalyokkal, illetve a tervezett Helyi Epitési Szabalyzattal &sszhangban
legyenek, azaz a teleplilésrendezési terv keretein belll azok megvalésithatok.

A hosszu tavu fejlesztéseknél elképzelhetd, hogy sziikséges egy-két feltétel médosulasa ahhoz,
hogy majd azok a fejlesztések is megvaldsuljanak. A torténelmi tapasztalat az az, hogy a
teleplilésterveket tiz évenként mindenképp fellilvizsgaljak igy a hosszu tavu elképzeléseket
tulajdonkép az id6 fogja megitélni.

A fejlesztési tervekben elfogadott rovid és kdzép tavu fejlesztések megvaldsuldsahoz hasznalni
kell a helyi adokedvezmények lehet8ségét és kovetkezetes értékkdzpontu dnkormanyzati
tevékenységet kell folytatni, hogy a Nivegy-volgy tiz év mulva is egy termel6 és vonzd
tajegység maradjon.

5. BALATONCSICSO TELEPULESFEJLESZTESI TERV MULEIRAS

Balatoncsicsd a népesség szamat tekintve masodik a Nivegy-volgy 6t telepiilése kozul. 1319,8
hektar nagysagu kozigazgatasi teriletével pedig messze a legnagyobb kiterjedésl telepiilés a
volgyben. Balatoncsicsd tovabbi kilonleges jellemzGje, hogy kozigazgatdsi hatara két
egymastol elkilonlls részbdl all. A keleti hatarrészt Bad, Herend, a Szent Gyorgy-hegy és a
Szent-Baldzs hegy ddl6i alkotjdk, mig a nyugati hatdrrészhez Balatoncsicsé belterilete, a
Monoszlé felé vezetd Hatar-volgy és a felette 1évd hatalmas erd6ség tartozik. A két hatarrész
kozé szentantalfai és szentjakabfai teriletek ékel6dnek be. Az is egyedi jellemzgje
Balatoncsicsonak, hogy belteriilete kozvetleniil a déli kozigazgatasi hatartdl indul. A korabban
a teleplilés déli részén megvaldsitott fejlesztések az Uj lakoterilet, a TSz-kdzpont - ma iskola -
, is a Szentantalfatdl atcsatolt teriileteken épiiltek.

Ezek a sajatos adottsagok, a hatdlyos torvényekkel, rendeletekkel, a természet és a terméfold
védelem jogszabdlyaival egyltt megnehezitik a telepiilés fejlédését, pedig a belterilet
nagysdaga kifejezetten kicsinek nevezhet6 a balatoni atlaghoz képest.

A 2018. évi CXXXIX. torvény azon elGirdasa kdvetkeztében, hogy a kozigazgatasi hatartdl 200
méter tavolsdgon belll csak egész kivételes esetben lehetséges Uj beépitésre szant teriiletet
kijelolni Balatoncsicsd déli részén csak a torvényben mar teleplilési térségként szerepl6
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teriileteken lehet fejlesztési terlleteket kijelolni. Tobb toérvényi oOvezet, pl. kertes
mezG6gazdasagi teriilet, 6koldgiai halézat magterilet, borsz6l6 term&helyi kataszter terilete,
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezete tiltja Uj beépitésre szant
terllet kijelolését, és a természetvédelmi torvény tovabbra sem engedi a Nemzeti Parkba
tartozd teriileteken belterilet kijelolését. A Foldhivatal pedig szintén torvényi
felhatalmazassal, az dtlagosnal jobb min&ségl terméfoldeken korlatozza Uj beépitésre szant
teriilet 6vezet kiszabalyozasat.

Ugyanakkor a jelenlegi politikai, gazdasagi helyzetben a laké- Gdil6telek iranti igények
valtozatlanul érzékelhetéek. A jarvany korszak utdn, most a haboru teszi bizonytalannd a
jovét. A technikai fejl6édés pedig felértékelte a vidéket, hiszen a covid 6ta bizonyos
szakmakban mindennapos gyakorlatta valt a munkahelytdl fliggetlen munkavégzés.

A lényeg a paratlan szépségdi, és kifejezetten baratsagos, vonzoé Balaton-felvidéken egyre tobb
ingatlan vasarlo jelenik meg.

Az idilési funkcio er6sddése, a vendégek szamanak ndvekedése ugyanakkor egyre tobb helyi
szolgaltatot is igényel, ezért is fontos a lakd és gazdasagi funkcidra is alkalmas teriletek
novelése.

A kozos telepliléstervezés, a telepilések egylttgondolkoddsdnak és egylittmikodésének
egyik eredményeképp, Szentantalfa és Balatoncsicsé kozott a XX. szazad végi terliletcseréhez
hasonldan, 2021. novemberében is tortént tertletcsere. 19,3 hektar védett erdé kerilt at
Szentantalfahoz Csicsotél, és ennek fejében 17,24 hektdr szantd, rét, ut kerilt at
Balatoncsicsdhoz Antalfatdl. A teriletcsere folytan Balatoncsicsé déli kozigazgatasi hatdra
tobb mint 200 méter tavolsagra kerilt a belteriileti hatartdl, s igy a Monoszlé felé vezet6 Ut
menti lakéterilet elvileg az Gt déli oldalan is folytathaté. Az a gond azonban viéltozatlanul
fennall, hogy az atcsatolt 0255-06s hrsz.-U szantd a BfNP része ezért belteriletbe nem vonhato.
Beépitésre szant teriilet és beépitésre nem szant teriilet azonban kijelolhets és az Iskolaval
szemben megvaldsithatd a régéta tervezett kozparkfejlesztés, a sport és rendezvénytér
kib&vitése, amely elhelyezkedésénél fogva a Nivegy-volgy egyik kdzponti helyévé valhat.

Tekintettel arra, hogy Balatoncsicso nagyhataru telepilés, igy itt a torvényben a kiilonb6z6
Ovezeteknél megengedett 5 %-os eltérés viszonylag jelentésebb nagysagu terileteket jelent,
azaz a tervezd, pontosabban a telepuilés mozgastere ebbdl a szempontbdl kedvezé.

A 9/2019 (VI.14.) MvM. rendeletben meghatarozott altalanos mezégazdasagi terlilet Gvezetét
a rendelet alapjan a telepiléstervben 95 %-ban altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe, illetve
természetkozeli tertletbe kell sorolni. Az altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezet nagysdga a
2019-ben kozolt Lechner Tuddskozpont tabldzata szerint 313,80 hektdr, a Szentantalfaval
tortént terlletcserét kovetSen pedig 328,40 hektar, amelynek az 5 %-a, 16,42 ha. A kertes
mez&gazdasagi teriilet Ovezet nagysdga 188,18 hektar, s ennek az 5 %-a, 9,4090 hektar.

A torvényben |év6 erd60vezet nagysaga 760,68 hektar, a terliletcserét kovetén 741,38 hektar.
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A nagyobb mozgdsteret az is segiti, hogy a 2018. évi CXXXIX. térvény a Balaton Kiemelt
Udulskorzet Szerkezeti Tervében Balatoncsicsé jelenlegi belteriiletétdl keletre esé un. Paptag
és Kertalja d(l6 egy részét teleplilési terlletnek dbrdzolja. Az a torvény, illetve a Szerkezeti
Terv ellentmondasa, hogy a teleplilési térségként szabalyozott teriilet egy része — 03/6-9-es
hrsz.-u ingatlanok — a BfNP-ba is beletartoznak, illetve mindkét dilé a borsz6l6 termbhelyi
kataszter teriilet 6vezetébe is beletartozik a torvény szerint.

Annak ellenére, hogy vannak ellentmondasok a térvényben fontos a 11.§ d) pontja, amely
szerint: ”a telepllési térség teriiletén barmely épitési ovezet kijelolhets.” Ez a tervezbk
véleménye szerint egyértelmlen azt jelenti, hogy a telepilési térségként szabalyozott
teriileten a telepiilési dnkormdnyzat hatdrozhatja meg a terilet haszndalatat. Hasonlé tartalmu
a térvény 22. § masodik mondata is miszerint, a térségi 6vezetek altal érintett terlleteket az
allamigazgatasi szervek adatszolgdltatdsat mérlegelve kell lehatarolni, ,a mérlegelésnél az e
torvényben meghatarozott szerkezeti terv szerinti telepilési térséget kell elsGsorban
figyelembe venni”.

A fentieknek megfelel6en a tervezésnél a tervezdk els6dlegesen a teleplilési térséget vették
figyelembe a kiilonb6z6 6vezetekkel szemben.

Tobb helyen tartalmaz az 0] terv zoldteriiletet, ez részben azért van, mert a torvény 51.§ (1)
bekezdése elGirja, hogy a zoldterilet egylttes teriiletének el kell érni a beépitésre szant
terlilet Osszteriiletének 5 %-at. illetve a 12.§ (3) bekezdése szerint Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5 %-nak megfelel6 kiterjedésd,
legaldbb 50 %-ban az Uj terilettel kapcsolatban lévé zoldteriletet kell kijel6lni.

A fentiek alapjan javasolja a terv a mar emlitett, az iskoldval szemkdozti (0244,0245,0246-0s
hrsz.-0) Ujonnan atcsatolt terileten egy jelentGs nagysagu — 1,59 hektar - kozpark kialakitasat,
illetve az Uj fejlesztési teriileteken kisebb kozkertek |étesitését 6sszesen 2 ha nagysagban.

A javasolt lakdterileti fejlesztések vagy a mai belteriileten belil, vagy kozvetlenil a
belteriilethez kapcsoldddan helyezkednek el, MindOssze az 1297-es hrsz.-U a hatdlyos tervben
kertes mezGgazdasagi teriilet, a torvény szerint telepilési térség keriil bevonasra a
belteriiletbe 1131 m2 nagysagban.

A telepilés déli, temetd melletti részén a 2/2-es hrsz.-u belteriileti, valamint az el6bb emlitett
1297-es hrsz.-U ingatlanokon 3 telek kialakitdsat javasolja a terv, a torvényben telepiilési
térségként szabalyozott terileten.

A belterllet északi részén, jelenlegi beltertileten — 52/1, 3-4 hrsz.-u telkek -, kertvarosias
lakéterileten javasolja a terv Uj telekosztassal 11 lakotelek kialakitasat.

E két rovidtavu lakoterileti fejlesztés mellett kozéptavon javasol a terv egy egyedi jellegl
fejlesztést a belteriilet keleti hataranal, telepulési térség teriletén, a 03/6-9, ill. a 1002-1018-
as, valamint a 2001/1-6 os hrsz.-U telkek szabdlyozasi terven jelolt részén. Itt kilonleges
beépitésre nem szant mez6gazdasagi teriilet kijelolését tartalmazza a terv. A telkek max. 50 %
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lako, Gdul6 és 50 % gazdasagi funkcioju éplletekkel épitheték be min. 80 % mdvelt sz616
esetén.

Ezeknél a teriileteknél is van a torvényben ellentmondas, hiszen a telepiilési térségként
meghatdarozott teriletekre ugyanis a borsz6l6 termGhelyi kataszter dvezete is rafed, am az
el6bb hivatkozott, 11.-es és 22.§ -t valdszinli éppen a hasonlé esetek miatt épitették be a
torvénybe, és a torvény onkormanyzati kérésre lehet6séget ad a borsz6l6 termdéhelyi
kataszter 6vezetbdl valé kivondsra. A javasolt szabdlyozas kisebb mérték( beépitésre ad
lehetGséget a sz6l6mivelés megtartasa esetén, amely 6sszhangban van a korabbi kertes
mezbgazdasagi Ovezet szabalyozassal.

Van egy kisebb fejlesztési javaslat az iskolaval szemben tervezett kozparktdl északra, a 0243/4-
es hrsz.-u teriileten. Ezt a teriletet is telepiilési térségként tartalmazza a torvény, de miutan
beletartozik a BfNP teriiletébe is, ezért itt is csak beépitésre nem szant teriilet jel6lhet6 ki.

Hosszutavon, tiz éven tul javasolja a terv a Szentantalfatdl atcsatolt, cserével megkapott 0255-
0s hrsz.-u teriileten, Uj beépitésre nem szant terilet létrehozasat. A jelenlegi szantéteriletet
mez6gazdasagi Uzemi teriletként javasoljuk szabalyozni, amely miutan a BfNP-be tarto terilet
nem vonhatod belteriletbe, csak beépitésre nem szant teriiletként jeldlheti ki a terv, max. 10
%-0s beépithetdséggel. Amennyiben a hatdsagok elfogadjdk ezt a szabalyozast akkor
MonoszIdi ut mentén egy teleksorral egy Uj funkcidju telepiilésrész johetne |étre. Legkevesebb
20 méter telekszélességgel, min. 3000 m2-es teleknagysaggal, 5 darab egyedi funkcioju, de 80
%-ben mezGgazdasagilag vagy kertészetileg muivelt telek alakithato ki.

A fenti javaslat is azt jelzi, hogy a lakételkek mellett igen fontos a gazdasagi telephelyek
kijelolése és a turisztikai fejlesztések befogadasa is. Az daltaldnos mez6gazdasagi terilet
borsz6l6 termGhelyi kataszterébe tartozd terlileteken a jogszabalyok 2024. oktdber 1.-ig
lehet6séget adtak a pincészet, bordszat, valamint a borturizmust szolgalé épitmények,
éplletek épitésére. Az Uj telepilésterv azonban mar nem tud élni ezzel a lehetGséggel a
védett kilterileti, dltaldnos mez&gazdasagi teriilet 6vezetébe tartozo ingatlanokon, ezért is
fontos a teleplilés belteriletéhez kapcsolddva, a kiilonb6z6 gazdasagi tevékenységeknek a
beépitésre nem szant 6vezetekben is lehetdséget adni.

A kertes mez6gazdasagi terlileteken a torvény tiltja laké és Gdlléépiletek létesitését, a
turisztikai fejlesztéseket, igy a HESZ -ben csak gazdasagi épiiletek épitését engedélyezhet;jiik.
Kifejezetten turisztikai célu fejlesztésekre a belterilet dvezeteiben —lako és telepliléskézpont
vegyes teriilet Ovezeteiben, valamint az el6bb emlitett beépitésre nem szant 6vezetekben van
lehet6ség kilterileten az erre szabalyozott terileteken.

Kivalé lehetSség a Monoszld -Kali medence felé vezeté immar gépkocsival is jol jarhatd ut
mentén, az AroktSi rom kdzelében, a tervezett budavari és a tagyoni Vélgykapuhoz hasonlé
turisztikai létesitmény, vendéglatdhely, pihend és jatszéhely, tdjékoztatd pont, rendezvény
helyszin kialakitasa, amely objektum egyarant kiszolgalja a gyalog, kerékparon vagy
gépkocsival érkez6ket. A Nyugati Volgykapu megépitését a terv a 070/6-os hrsz.-u
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foldrészleten javasolja, az ingatlan kilonleges beépitésre nem szant dvezetbe soroldsaval,
max. 8 %-o0s beépithet6séggel. Az ingatlant miel6bb ki kell vonni a borsz8l6 termd&helyi
kataszter 6vezetébdl.

A Nyugati Volgykapu, a tobbi Volgykapuval, fogaddéponttal a Nivegy-volgy egyediségét,
kiilonleges természeti taji, torténeti és termelési értékeit hivatott bemutatni.

A turizmus és a kereskedelem, szolgaltatas fejlesztésére ad lehetGséget a fejlesztésekkel
lassan a belterlilet kozponti részévé valo egykori mezégazdasagi major telepiléskozponti
vegyes Ovezetbe torténd soroldsa. A mintegy 0,7 hektdr nagysagu terileten - 124/3, 5 -6s
hrsz.-U teriletek - az atsorolas révén tobbfajta rendeltetés is elhelyezheté.

A lakoterileti fejlesztésekhez sziikséges zoldteriileti fejlesztéseket mar emlitettik, de
természetesen ugyanigy nélkilozhetetlen a kozlekedési kapcsolatok, utak kialakitasa az Uj
fejlesztési terlileteken. A fejlesztési tervlap ezeket a kozlekedési fejlesztéseket is tartalmazza.

A kulterileti kozutak szabdlyozasaval kapcsolatban egyediil a komoly vitakat kivalté Fenyves-
hegyi felvezetd utat emlitjiik meg, ahol a terv a kialakult szolgalmi jognak megfelel6en a 057/2-
es hrsz.-U ingatlanon szabdlyozza ki a felvezeté utat.

A Szent Baldzs templomrom kornyezetének zoldterlileti szabdlyozasa a turisztikai és
zoldteriileti fejlesztések korébe egyarant beszamithaté. A rom kozvetlen kozelében kb. 0,1
hektar nagysagu terileten kozkert kialakitasat tartalmazza a terv a 1772 és 1773-as hrsz.-u
ingatlanokon. Ehhez sziikséges az 1773-as, 4945 m2 nagysagu telek teriletébdl kb. 700 m2
dnkormanyzat altali megvdsarldsa. Ezen cél érdekében a HESZ-ben erre az ingatlanrészre
célszer(i az Onkormanyzat részére el6vasarlasi jogot biztositani.

Afalu felsé, kozvetlen a belterilet feletti északi részén a 2005-0s hrsz.-u ingatlant a terv kertes
mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolja mig a 2007/1-es hrsz.-U ingatlant a magasabbrend
jogszabdlyoknak megfelelGen altaldnos mezdgazdasagi teriilet ovezeteként szabalyozza.

A terv itt tartalmazza a kozut jelenleg kialakult helyén torténé kiszabalyozasat, tekintettel a
korabban kialakult allapotra és a sz616 telepitésekre.

Avizarok nyugati oldaldnis a 013/9-10-es hrsz.-G ingatlanok nem tartoznak telepulési térségbe
a torvény szerint, s6t a borsz6l6 termdbhelyi kataszter 6vezete mellett a kertes mezégazdasagi
teriilet és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezetébe is ‘beleesnek’.
Mindezeken tul a féldhivatal tajékoztatasa szerint az atlagosnal jobb 2. osztalyd szanto
terlletrdl van szé. A fentiek alapjan belteriiletbe vonas, Uj beépitésre nem szant terilet
kijelolés szoba sem johet, azonban a torvény engedi- 13.§ (1) - a borsz616 termbhelyi kataszter
Ovezetben mez6gazdasagi lizem elhelyezését. A Kilonleges beépitésre nem szant
mez6gazdasagi Uzem Ovezetben -Kb-mii — ugyanakkor a tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 Ovezet elGirdsa alapjan max. 3 %-os lehet a beépithet6ség és kotelez6 a
80 %-os szblbtelepités is, ha nem kerll az ingatlan kivondsra a borsz8l6 termd&helyi
kataszterébdl.
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A fejlesztési tervlapon szerepel néhdny olyan Ovezeti valtozas, amely a torvény, illetve a
miniszteri rendelet Ovezeti tervlapjaitdl kismértékben eltér, ugyanakkor a torténeti és a
jelenlegi tajhasznalatnak, valamint a hatdlyos tervnek is megfelel.

A kilterileti szabdlyozasban az Uj terv a valtoztatasok mellett természetesen betartja a
torvényi eldirdsokat, igy az erd66vezet teriilete a szabalyozas révén nem csokken, hanem
ellenkez6leg 7,9 hektarral n6, az erdé6terilet kismérték( szamszer( kisebbedése a
Szentantalfaval tortént teriletcsere eredménye!

A kertes mezGgazdasagi terllet a torvényben kijelolt terllethez képest 9,34 ha-al kisebb,
amely valamennyivel kevesebb mint az engedélyezett 5 %, azaz ez a valtozas is megfelel a
torvény 5%-os eltérési szabalyanak. Ugyanakkor a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén a kertes
mezd&gazdasagi terilet Ovezetének nagysaga 189,9 ha, amely 1,7 %-al nem egész 1 %-al tér el
a torvényben szerepl6 teriileti nagysagtél, amely szintén megfeleld.

Az altalanos mez6gazdasagi terllet dvezete 16,36 hektarral tér el a jogszabdlyban kijelolt
terlileten, amely pontosan 5 %-os valtozas, igy a 95 %-os jogszabalyban elGirt terliletnagysag
az altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetnél is megvan. Ugyanakkor a tervben, Balatoncsicso
kOzigazgatasi terliletén részben az atcsatolassal, részben pedig jelent6s nagysagu
erdGtelepitésre javasolt terllet altaldnos mez&gazdasagi teriiletként torténd szabdlyozasaval,
0sszességében 6,64 ha-al -kb. 2 % - n6tt — az altalanos mez6gazdasagi terilet.

A valtozasok elsGsorban abbdl adddnak, hogy a kertes mez6gazdasagi teriletek torvényi
kijelolése eltér a foldhivatali hiteles nyilvantartas, illetve a hatdlyos tervben is kertes
mezG6gazdasagi teriletként szabalyozott teriiletektél. Tobb volt sz6l6hegyi, egykori zartkerti
tertletet a 9/2019(VI.14.) MvM rendelet altaldnos mez6gazdasagi tertletként jelolt — [asd pl.:
Agyaglik, illetve a beltertlet feletti, a jakabfai hatarra d(il6 sz6l6vel betelepitett berkenyési
hatarrész -. Az 6nkormanyzat kifejezett kérése volt a torténelmi adottsagok, a meglévé jogi és
tulajdoni allapotoknak megfelel6 szabalyozas, ezért valt sziikségessé a kertes mezégazdasagi
teriiletek kiterjedésének szabdlyozasa, amelyet a terv a jogszabalyok adta lehet&ségekkel élve
teljesitett.

A tervezett fejlesztések egy része, azok, amelyek a teleplilési térség terliletén kivil esnek,
nagyobb részben az altalanos mez6égazdasagi teriilet dvezetébdl keriltek kiszabalyozasra.

A fejlesztési térképlapon a fejlesztések harom id6tavban kertliltek megjeldlésre, de igazabdl,
ebben a fél évente Ujabb traumakat, jelentls gazdasagi valtozasokat hozd vilagban, teljesen
kizart, hogy tiz éven tulmutatd folyamatokat a telepiilésterv meg tudjon hatarozni.
Mindenképp meg kell emliteniink, hogy a javasolt fejlesztések, épitkezések, csak a kdrnyezet
teljes mértékd védelme esetén karositas, karokozas nélkil valésithaték meg. Nem elGszor irjuk
le, hogy a Nivegy-volgy, igy Balatoncsicsd jelentds része nyitott karszt, a Nivegy-volgyben nincs
kiépitett szennyvizcsatorna haldzat, nincs szennyviztisztito telep és a volgy alatt |évé hatalmas
vizlencse mar szennyezett.
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A konkrét fejlesztéseken, fejlesztési terileteken kiviil szdmos olyan fejlesztési,
telepulésizemeltetési feladat van, amelyek nem koéthet6k valamely ingatlanhoz vagy
idétavhoz.

Az infrastruktura bdévitési lehet6ségeit, mint példdul a vizellatottsag fejlesztése, a
nagyvazsonyi ivévizhalézattal vald 6sszekottetés megteremtése, a szennyvizcsatorna halézat
és tisztitotelep kérdésének napirenden tartasa, az internet, az elektronikus, digitalis halézatok
bbvitése, folyamatos feladat kell legyen.

A turisztikai vonzerdk, szolgaltatasok fejlesztése, mint borturizmus, egészségturizmus, szelid
turizmus stb. fontos, dm a legfontosabb a mértéktarté fejlesztés azért, hogy Balatoncsicsd
meg0rizze azokat a telepllési, épitészeti és taji értékeit amiért a multban és ma is idejonnek
a vendégek.

Egy divatos, Ujszerl éplletekkel teleépitett falu, a nyaraldépiletekkel telezsufolt volt
sz6l6hegy, az mar nem vonzerd. Ezért is fontos a sz6l6hegyi termelési kultura a sz6l6hegyi taji,
természeti értékek védelme, a mainal szigorubb szabalyozds, mert még a terv altal javasolt
szigorubb szabalyozassal is kialakulhat a mainal str(ibb beépités.

A szigoritas alapja a fejlesztési anyagban kihangsulyozott azon koncepcid, hogy a telepiilésképi
rendeletben meghatdrozott un ’kivalé ddl6k’ teriiletén, azaz az Mkt-2 es kertes mez&gazdasagi
Ovezetben, legkevesebb 5000 m2 nagysagu teriiletre lehessen épiteni egy max. 100 m2-es
alapteriilet(i gazdasagi épuletet. Az Mk-1-es, Mkt-1-es dvezetben 2700 m2 lesz a beépithetd
legkisebb teriilet nagysaga és itt is csak maximum 80 m2-es alapteriletl gazdasagi épilet
épithetd. Mindkét ovezetben a terepszint alatt a beépités max. 2 % lehet.

Az Mk3-as ovezetben nem vdltozik a szabalyozds, a teriletnagysdgot illetéen a hatalyos
tervhez képest, itt 1 hektar a beépithet6 legkisebb teriilet nagysag, és max. 100 m2-es
alapteriletl gazdasagi épllet épithetd. Terepszint alatt legfeljebb 1 %- nagysagu épitmény
helyezheté el.

Balatoncsicso életében a szG616 és bortermelés minden id6ben jelent6s szerepet jatszott, ezért
fontos, hogy legyenek a sz6lémlivelést és a borkészitést segit6, végz6 vdllalkozasok,
szolgdltatasok. A terv tobbek kozott ezért is javasolja telephelyek [étesitését, illetve kilonleges
beépitésre nem szant terilletek kijeldlését.

Az altaldanos mez6gazdasagi terileteken az Mdal-es dvezet, amely védett természeti terilet
ahogy emlitettiik az uj torvényi szabalyozas szerint épllet nem épithetd.

Az Ma3-as Ovezetben gyep, illetve gyiimolcsos esetén legaldbb 5 hektar nagysagu teriletre
lehet max. 1 %-os beépithet&séggel, legfeljebb 1000 m2-es gazdasagi éplletet épiteni.

Az Uj telepiilésterv Balatoncsicson egy hektarnal kisebb Uj beépitésre szant teriiletet jeldl ki —
0,1131 ha -, igy nem sziikséges a bioldgiai aktivitas vizsgalat elvégzése. Ennek ellenére
megjegyezziik, hogy miutdn tobb hektdr nagysagu terilletet sorol at a terv dltalanos
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mezG6gazdasagi teriiletbdl erdéteriilet Ovezetbe, a tervben szerepld valtozasok kovetkeztében
a bioldgiai aktivitasérték novekszik.

Konkrét fejlesztési teriilet kijelolése nélkili fejlesztési feladatok.

1. A kozmdlvek, az infrastruktura fejlesztési lehetGségeinek vizsgalata, értékelés és a
fejlesztés megvaldsitdsa a tervezett fejlesztési akcioteriileteken.

2. Akilterileti szennyvizkezelés ellen6rzése, szilkség esetén hatdsagi segitséggel.
A Fenyves -hegy, a Szent Baldzs hegy és a Badi hegy taji, esztétikai értékeinek védelme
érdekében a szigorubb szabdlyozds elfogadtatdsa, az épitkezések folyamatos
ellen6rzése.

4. A Nivegy-volgy borturizmusanak megujitasa, és a csicséi sz6l6hegyek, sz6l6teriiletek
nagyobb mérvi bekapcsolasa a Volgy turizmusaba.

6. BALATONCSICSO TELEPULESFEJLESZTES TERV CSELEKVESI PROGRAM

A Cselekvési Program meghatarozza a rovid-, kozép- és hosszutavu feladatokat, sziikséges
valtoztatasokat, egyéb tevékenységeket a fejlesztési akcioteriileteket figyelembe véve.

Balatoncsicsd a Nivegy-volgy masodik legnépesebb telepiilése, kdzigazgatasi terlletén pedig
gyakorlatilag a volgy legértékesebb, legvonzdbb tajrészletei taldlhatdak.

Az egyes fejlesztések, valtoztatasok elStt [évé szamok (1-20-ig) a fejlesztési tervlapon 1évé
fejlesztés terliletek azonosité szamai.

l. Rovidtavu feladatok

I.A. Lakéterileti fejlesztés

1. A belteruleti 2/2-es hrsz.-U telken, valamint a szomszédos 1297-es hrsz.-U telken javasol a
terv falusias lakoteriileti fejlesztést. A nevezett terileten min. 900 m2 nagysagu legkisebb
telek kialakitdsa esetén 3 darab lakételek alakithatd ki. Az elGirt zoldteriiletet a terv
kozvetleniil a 2/2-es ingatlanon jeldli ki. A lakéteriiletnek javasolt terilet a 2018. évi
CXXXIX. torvényben telepllési térségként kerlt kijeldlésre.

2. A belterilet északnyugati részén, az 52/1, 3, 4-es, valamint az 51/2-es hrsz.-u telkeken
javasol a terv lakoéterileti fejlesztést. Ez a terilet a hatdlyos telepiiléstervben is lakoterileti
fejlesztésre volt kijeldlve, de az a szabalyozas nem valdsult meg. Jelen javaslatban az
onkormanyzat kérésére a telkeket megkdzelité ut az utként nyilvantartott terileteken,
illetve részben a nevezett ingatlanok fels6 részén lett kialakitva. A kertvarosias
lakdbvezetbe sorolt fejlesztési teriileten a telekosztastél fligg6en, max.11 darab, min. 600
m2-es nagysagu lakotelek alakithato ki.
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I.B. Telepiiléskdzponti vegyes teriilet fejlesztés

3. A teleplilés belteriletének délkeleti részén a Jakabfa, Budavari felé vezet6 it mellett fekvd,
korabbi mez6gazdasagi major teruletét — 124/3, 5 -6s hrsz.-U ingatlanok — javasolja az Uj
teleplilésterv telepliléskozponti vegyes teriilet Ovezetbe sorolni. A kb. 7000 m2 nagysagu
terileten ezéltal a lako rendeltetés mellett, kereskedelem, szolgéltatas, igazgatasi épiilet,
gazdasagi funkcid (pl.: boraszat), szallasféréhely, egészségligyi, kulturalis, nevelési
rendeltetés is elhelyezhetd.

I.C. Turisztikai fejlesztés

4. A telepiilés nyugati részén, az AroktSi rom szomszédsagaban 1évé 070/6-os hrsz.-u telken,

a Monoszl6 felé vezetd ut mellett javasolja a terv a Nyugati Volgykapu kiépitését. Az
alapvet6en vendéglatd, ismeretbdvits, tdjékoztatd funkcioju Volgykapu a Nivegy-volgy
értékeinek bemutatasat célozza. A kb. 6800 m2 nagysagu teriileten, kiilonleges beépitésre
nem szant, 'Kb-tur’ jel(i Ovezetet jeldl a teleplilésterv.
Aterllet a borsz616 term8helyi kataszterbe tartozik, ahol a torvény tiltja Uj beépitésre szant
terilet kijelolését, de a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolését nem. Ennek
ellenére javasoljuk a terilet sz6l6kataszterbdl torténé kivonasanak énkormanyzat altali
kezdeményezését.

I.D. Zoldteruleti fejlesztések

5. A temet6 melletti teriletrészen a lakdteriileti fejlesztéshez kapcsolddd zoldteriilet
kijelolése a temetbvel szomszédos belterileti 2/2 es hrsz.-u ingatlan teruletén, kb. 1900
m2 nagysagban.

|.E. Kbzlekedési fejlesztések

6. Lakdterulet forgalmat kiszolgalod kozlekedési Ut kialakitas a falu északnyugati részén az 51/2-
es, és az 52/1,3,4-es hrsz.-U telkek szomszédsagaban, részben a telkek fels6 részén,
részben aa 013/5-0s és 01367-es utként nyilvantartott ingatlanokon, kb. 1800 m2
nagysagban.

7. Kozut létesités a Fenyves hegyen, az évtizedek 6ta kialakult nyomvonal pontositasaval a
057/2-es ingatlan teruletén.

10. A Szent Balazs hegyre vezet6 0202-es hrsz.-U Ut szélesitése.

Il. K6zéptavu fejlesztések

ILA. Kilonleges beépitésre nem szant teriilet fejlesztés

11. A jelenlegi belterilet kozvetlen szomszédsagaban, a 03/6-9-es, és a 1002-1018-as és a
2001/1-6-0s hrsz.-u telkeket a szabalyozasi terv kilonleges beépitésre nem szant
mezG6gazdasagi rendeltetés( teriletként javasolja szabalyozni.
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A 03/6-9-es hrsz.-U ingatlanok a beletartoznak a Balaton-felvidéki Nemzeti park
terlletébe, ezért a természetvédelmi torvény alapjan belteriiletbe nem vonhaték, de
beépitésre nem szant teriletként kijeldlhetdk.

Hangsulyozzuk, hogy a felsorolt telkek a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
alapjan teleplilési térségbe tartoznak!

A 2018. évi CXXXIX, tv. 11.§ d) pontja szerint a telepilési térség terlletén barmilyen
ovezet kijelolhet6, ennek ellenére a terv tekintettel a meglévé sz6l6kulturara, kilonleges
mivelési paraméterek hasonlatosak a hatadlyos terv kertes mez6gazdasagi teriletek
elGirdsaihoz.

12. A falu déli részén, az iskolaval szemkozti teriileten a torvényben s teleplilési teriiletként
szabdlyozott a 0243/1-es és a 0243/4-es hrsz.-0U ingatlan. A 0243/1-es hrsz.-u telken egy
tobb évtizede épult lakdhaz és nagy gazdasagi épllet all, a 0243/4-es hrsz.-u telek
beépitetlen. A terv ezt a két telket is javasolja kiilonleges beépitésre nem szant terilet
Ovezetébe sorolni. Ez a két telek is a BfNP része ezért belteriiletbe nem vonhato, de
beépitésre nem szant teriiletként 10 %-os beépitést javasol a terv.

11.B. Zoldterileti fejlesztés

13. Zoldterilet kialakitds a Szent Balazs hegyen a templomrom koril. A 1772-es és a 1773-as
hrsz.-u telkeken kb. 0,1 hektar nagysagban létesithetd, rendezvények tartasara is alkalmas
zoldterilet. A fejlesztéshez szlikséges a 1773-as foldrészlet szabalyozasi terven jelolt, kb.
700 m2 nagysagu teriletrészének onkormadnyzat dltali megvasarldsa, ezért erre az
ingatlanrészre biztositani kell az dnkormanyzat el@vasarlasi jogat és ki kell vonni a
borsz616 termGhelyi kataszter Gvezetébdl.

14. A k6z0s Nivegy-volgyi iskola és szallashellyel szemben, az ut masik oldalan régota tervben

van a zoldteriilet nagyobb lépték( fejlesztése.
2021. novemberében terlletcsere révén ez a terilet is Balatoncsicsé része lett, igy a
fejlesztés megvaldsitdsa, a palyazati lehetdségek kihasznalasa el6tt megnyilt a lehet6ség.
A pihenési, jatszotéri funkcidk bévitése mellett a 0244-0246-0s hrsz.-U ingatlanokon, 1,59
hektar (!) nagysdgu teriileten sport és rendezvénytér funkcidk is teret kaphatnak a
novényzet gazdagitasa mellett.

11.D. K6zlekedési fejlesztés

15. A belterilet keleti részén a Kertalja d(il6ben, a tervezett kiilonleges beépitésre nem szant
terilet el6tt haladd kozlekedési Ut megfelel6 szélességi kijelolése, a 03/5-6s, a 96-0s,
100-as, valamint a 03/6-9-es, illetve az 1002-1018-as hrsz.-U ingatlanok teriletét érintve.

16. A kialakult allapotnak megfelel6 Utszabalyozds a 2004-es és 2005-0s hrsz.-U ingatlanok
terlletén, min. 10 méter szélességben.
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lll. Hosszutavu fejlesztések

I1LA. Kiilonleges beépitésre nem szant terilet fejlesztés

17. A jelenlegi belterilettdl kozvetlen szomszédsagaban, a MonoszI6 felé vezetd uttdl délre, a

Szentantalfatél atcsatolt 0255-0s hrsz.-U terileten hosszutavon, kilonleges beépitésre
nem szant terilet 6vezet kialakitdsat javasolja a terv. A teriilet a BfNP része, ezért
beépitésre szant terilet nem jel6lhet6 ki, de az 5.-6.-0s min&ségl osztdlyu szantdterilet
beépitésre nem szant teriiletként — betartva kialakithaté min. 3000 m2-es teleknagysagot,
az ovezetben megengedett max. 10 %-os beépithetGséggel a Nivegy-volgy kulturalis,
torténeti és termelési értékeihez kot6dé funkciok elhelyezhetdk.

Hangsulyozni szikséges, hogy a 2023. évi C. torvény megfosztotta Balatoncsicsd
birtokosait attdl a lehet6ségtdl, hogy a védett altaldanos mez6gazdasagi teriileteken
csaladi pincészetet, borturisztikai létesitményeket épithessenek.

A belterllethez kapcsolddé — kdzlekedési utakhoz, infrastruktira halézatokhoz kozel esé
— kulonleges beépitésre nem szant terileteket azért is indokolt kijeldlni, hogy a
termeléshez, turizmushoz kapcsolddo, kiilonb6z6 rendeltetésii majdani fejlesztések
megvaldsulhassanak.

Ezen a 1,78 hektar nagysdgu teriileten 20 méteres telekszélességgel a kotelez6 min. 3000
m2-es teleknagysagot figyelembe véve 5 telek alakithato ki.

I1l. B. Egyéb fejlesztés

18. Kozvetlenil a belterilet felett az északnyugati részen, a 013/9-10-es hrsz.-U ingatlanokon

19.

javasol a terv, kilonleges beépitésre nem szant telephely teriletet kialakitani. A térvényi
szabalyozas kovetkeztében, miutan a teriilet egyrészt kertes mez&gazdasagi teriletbe
tartozik -ebbdl kivonhatd mert az 5 %-os mozgdstér erre lehetGséget ad-, masrészt a
borsz6l6 termdhelyi kataszter Ovezetének része, harmadrészt pedig a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet 6vezetébe is beletartozik, csak max. 3 %-os
beépithet&séggel helyezhetSk el az épitmények és az 1,27 hektar nagysagu teriilet 80 %-
an sz6l6t kell mdvelni. igy a kijeldlt ‘Kb-miil’ jelti mez6gazdasagi lizemi teriilet csak
csekély mértéki fejlesztési lehet8séggel rendelkezik. Célszer( ezt a terilete is kivonatni a
sz6l6kataszterbdl.

Az egyéb fejlesztések kozott emlitjtk meg, a belteriilet nyugati szélén hiazédo ut
szélesitését, az 1200,1202, 1275-96-0s hrsz.-u kilterileti ingatlanok, valamint a 261, 3-4,
6-9, 13-15, 19-33, 35/1-39-es belterileti ingatlanok teriletén.

20. Itt az egyebek kozott soroljuk fel a Fenyves-hegy also részén, a 057/2-es hrsz.-u foldrészlet

déli részén, valamint a 059-es hrsz.-U foldrészleten javasolt zdportdrozo, iszapfogd
kialakitasat. A szabalyozdsi terv az emlitett terilete természetkozeli teriletként
szabalyozza.
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7. FEJLESZTESI TERVLAP

A Fejlesztési tervlap a Balatoncsicsd teljes kozigazgatasi terlletére meghatdrozza a
telepulések fejlesztésének térbeli rendszerét és teriileti irdnyait. Meghatdrozza a
megG6rzendd, valamint a fejlesztési akcidterileteket, az egyéb teriletek altaldnos haszndlat
szerinti lehataroldsaval. Az épitett és a taji-természeti kdrnyezet tekintetében tartalmazza a
kiils6 és a belsé korlatokat, azok jellegét, a telepiilés miikodéséhez sziikséges meglévg, illetve
tervezett mdszaki és z6ld infrastruktura elemek térbeli elrendezését.
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