1. NAPIREND Ugyiratszam: BCS/69-6/2026.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testilet 2026. junius 22-i nyilvanos llésére

Targy: Balatoncsicsé telepiiléstervének elfogadasa
ElGterjeszto: Antmann Jézsef polgarmester

El6készitette:  dr. Varga Viktoria jegyz6

TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Balatoncsicsé Kdzség Onkormaényzata Képvisel-testiilete 2021. november 15-i (ilésén dontott a
telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatardl, majd elfogadta a telepiiléstervezési szerz6dést.

A fellilvizsgdlat a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint
lefolytatandd altalanos egyeztetési eljards keretében torténik.

Az eljards soran a tervezetet a partnerségi eljards soran beérkezett dokumentumokkal egyutt
megkuldtik végsd szakmai véleményezésre az dllami fGépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami f&épitész Balatoncsicsd kozség U telepiléstervére irdnyuld zaré véleménye — a
tervdokumentdcié zaré szakmai véleményben foglaltak szerinti javitdsa és kiegészitése mellett —
egyetértd, a képviselS-testiileti jévahagyas ellen kifogast nem emel.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a hatdrozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
.

Balatoncsicsé Kdzség Onkormanyzata Képvisels-
testilete Szentantalfa Telepulésfejlesztési Tervét
az elGterjesztés melléklete szerint elfogadja.

Balatoncsicsé Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testilete a  Balatoncsicsé  Helyi  Epitési
Szabdlyzatardl sz6l6 rendelet-tervezetet elfogadija
és /2026. ( ) szamon 6nkormanyzati rendeletei
kozé iktatja.

Szentantalfa, 2026. junius 19.

Antmann Jézsef
polgarmester



Balatoncsicsé Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (VL. ...) 6nkormanyzati rendelete

Balatoncsicsé Helyi Epitési Szabalyzatarél
(tervezet)

[1] A szabalyozas célja Balatoncsicsd Kozség teriiletén az épités rendjét meghatarozo helyi épitési
szabalyzatanak feliilvizsgélata, a megvaltozott helyi igényeknek és magasabb rendli jogszabalyoknak
valo megfelelés érdekében.

[2] Balatoncsicsé Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatdrozott jogalkotoi hataskorében, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott jogkdrében eljard Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitész, Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miszaki engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztily, Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal
Agrariigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal T{izvédelmi és Iparbiztonsagi
Hatosagi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,
Ko6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Varmegyei Rendoér-fokapitanysag, Nemzeti
Meédia- ¢és Hirkozlesi Hatosag, Szabalyozott Tevekenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati s
Gézipari Féosztaly, Balaton Fejlesztési Tanacs, Veszprém Varmegyei Onkormdanyzat, az érintett
telepiilési onkormanyzatok, valamint a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és a telepiilésképpel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 10/2017. (V1.29.) onkormanyzati rendeletben
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ) elbirasait az épitésre- és telepiilésrendezésre vonatkozo,

valamint az egyéb altaldnos érvényl jogszabalyok eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

(2) AHESZ

a)  az 1. mellékletét képezd, M=1:5000 méretaranyu Telepiilésrendezési tervvel,

b) a 2. mellékletét képez6, M=1:2500 méretaranyt Telepiilésrendezési terv- Sz6l0hegy tervlappal,

c) a 3. mellékletét képezo Telekalakitasi és beépitési paramétereket tartalmazé tablazattal,

d) a 4. mellékletét képezo Az elhelyezheto rendeltetéseket tartalmazo tablazattal,

e az 5. mellékletet képezé Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa cimi melléklettel,

9 a 6. mellékletét képezb az épitési Ovezetekhez, 6vezetekhez — egyedi esetben a telekhez — tartozo
biologiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kdvetelmények cimil melléklettel,

g)  aT7.mellékletét képezo helyi teriileti védelem alatt a1l és telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriileteket abrazolo tervlappal,

h)  a8.mellékletét képezd Eltérd karakterii teriiletek lehatarolasat tartalmazoé tervlappal,

i) a 9. mellékletét képezé Miiemlékek, miiemléki kornyezetek €s nyilvantartott régészeti lelohelyek
jegyzékével,

Jj) a 10. mellékletét képez6d Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények cimii melléklettel,
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k) a 11. mellékletét képezd Egyedi értékil diilok lehatarolasat tartalmazo tervlappal,

l) a 12. mellékletét képezod Az egyedi taji értékek jegyzékével,

m)  a 13. mellékletét képezd Kérelem telepiilésképi véleményezési eljarashoz cim trlappal,

n)  a l4. mellékletét képezd Kérelem telepiilésképi bejelentési eljarashoz cimi trlappal,

o) a 15. mellékletét képezd Telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységek cimii
melléklettel

egyiitt érvényes.

(3) A belteriilet hatarvonalat a képviseld-testiilet a szabalyozasi terven hatarozza meg.

2. Fogalom-meghatarozasok

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Tajba ill6 épiilet: a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi tajértékek

megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetésével épiilt, a

Teleptilésképi rendeletben meghatarozott illeszkedési feltételeknek megfeleld épiilet.

Telek be nem épitheto része: a Szabalyozasi terven igy jelolt teriileten épiilet nem épitheto.

3. Intenziv, haromszintes névényallomany: tijhonos, nagy vagy kozepes lombtomegii faval,
cserjével, és talajszinten gyeppel vagy talajtakard novényzettel fedett, kornyezetvédelmi céllal
kialakitott zoldfeliilet.

4. Mezogazdasagilag miivelt telek: az a telek, amelynek legalabb 80%-a sz616, gyiimdlesds vagy
kert miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt, kivéve azok a telkek, amelyek
igazoltan nem miivelhetdek. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett
miivelési agu telek nem mindsiil mezégazdasagilag miivelt teleknek.

5. Elethivatasszeriien szél6termeléssel és boraszattal foglalkozé: az a sz615termel hegykozségi
tag, aki rendelkezik boraszati lizemengedéllyel, adoraktari engedéllyel, gazdasagi aktaszammal
és legalabb egy hektar sz616t mivel.

N

3. Kozteriilet-alakitasra vonatkozo eloirasok

3.§

(1) Amennyiben az adott kozteriiletre kozteriilet-alakitasi terv késziilt, a burkolat- és novényelhelyezés,
a koz- és diszvilagitas, valamint a kdztéri miitargyak elhelyezése tervben szereplé modon alakithato ki.
(2) A kozlekedési célu kozteriiletre kihelyezett ndvényzetet ugy kell megvalasztani és telepiteni, hogy
ne akadalyozza a szabad latast, ne 16gjon be az 1t tirszelvényébe, hogy megfeleljen az UME hatalyos
eloirasainak, a Kozlekedési teriiletek (KOu) 40. § eldirasainak, illetve ne rongilja meg a kdzmiivek
mitargyait.

1 Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasdara vonatkozo eldirasok

4. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

4. §

(1) A meglévé domborzati viszonyokat 6évni kell, ezért timfalat épiteni, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése érdekében, valamint vizelvezetési,
geoldgiai vagy talajmechanikai okbol lehet. A tamfal magassaga legfeljebb 1,5 m lehet.

(2) A tereprendezés mértéke legfeljebb:

a)  bevagas: 1,5m

b) feltoltés: 1,5 m

c) egylittesen legfeljebb: 2,0 m

(3) A kulturalis 6rokség védett elemeinek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval és a kulturalis 6rokség védelmével foglalkozo hatdsag hozzajarulasaval lehet.
(4) A helyi védelem alatt allo épitmények értékvizsgalatban szereplo, értéknek mindsitett épitészeti
eleme, jellege, arculata nem valtoztathaté meg.

(5) Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4116 megsemmisiilését.



(6) Helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és beépitési struktira
megorzendo, az dvezeti eldirasoknak megfelelden korlatozottan valtoztathaté meg.

5. Régészeti lelohelyek
5.8

(1) A telepiilés régészeti lelohelyeit a Szabalyozasi terv €s a 9. melléklet tartalmazza.
(2) A régeszeti lelohelyek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

Il Fejezet
A taj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo eldirasok
6.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatdé a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett

természetvédelmi teriileteit, az ,,ex lege” védett forrasokat, viznyeldt, az 6kologiai halézat magteriilet-

¢és pufferteriilet Ovezetei altal érintett teriileteket (a tovabbiakban: természetvédelmi érintettségii
tertiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jeldlik.

(2) Orszagos jelentdségli védett természeti teriileteken épitmények, és berendezések elhelyezése csak az

orszagos védettségl teriiletre vonatkozo eldirasok, valamint a védett teriilet kezelési €s fenntartasi terve

alapjan végezhetd.

(3) Az orszagos jelentdségii védett természeti teriileten nem épithetd be:

a)  abeépitésre nem szant teriileten 2700 m?-nél kisebb telek

b)  az altalanos mezdgazdasagi teriilet, valamint a szantdé mivelési agu teriilet.

(4) A (3) bekezdés szerinti, de mar jogszeriien beépiilt telken épiilet a teriilet rendeltetésszerii

hasznalatanak megfeleld funkcioval megtarthatd, tajba illéen €s a helyi épitési hagyomanyoknak

megfelelden felujithato, de alapteriilete, térfogata nem bdvithetd, szintszama nem ndvelheto.

(5) Természetvédelmi érintettségli teriileteken a vonatkozo hatalyos jogszabalyok elGirasait

érvényesiteni kell, tovabba:

a)  teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethasznélat az életk6zdsségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse,

b) a tertiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett novények ¢és allatok élohelyeit, az él6helyek
kapcsolatat, az 6kologiai folyosék megmaradasat,

c) a kozlekedési-, energetikai és elektronikus hirkozlési infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, épiilet és épitmény a természetes ¢lohelyek fennmaradasat biztositd modon, az azok
kozotti 6kologiai kapesolatok mitkddését nem akadalyozd muszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetdk el.

d)  védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilterlileti fasitas kizardlag tajhonos fafajokkal torténhet,
energetikai célu novénytelepités nem torténhet.

e a teriileten kornyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato, 0j hulladékkezeld 1étesitmény nem
létesithetd.

(6) Természetvédelmi érintettségii teriileteken a hatdsagi engedély koteles kornyezethasznalatok, tajba

torténd beavatkozasok, épitmények elhelyezése és fenntartasa

a)  természeti allapothoz kozelités,

b)  kutatds, megfigyelés,

c) természetvédelmi célzatu kezelés, beavatkozas,

d)  vizgazdalkodas,

e természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés,

¥/ 6ko- és borturizmus,

g)  agro-0ko gazdalkodas,

h)  erdégazdalkodas

céljabol torténhet.

(7) Az egyedi taji értékek felsorolasat a 12. melléklet tartalmazza.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd tajképvédelmi teriilet és tajképvédelmi szempontbol

kiemelten kezelendd teriilet 6vezete altal érintett teriileteket (a tovabbiakban: tajképvédelmi érintettségii

teriiletek) — méas jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi elemként — a szabalyozasi tervek jeldlik.



(9) T4jképvédelmi érintettségii teriileteken a vonatkozo hatdlyos jogszabalyok eldirasait érvényesiteni

kell, tovabba:

a)  1j épiilet, épitmény elhelyezése tajba illéen (lasd: fogalommagyarazat), a térténeti tajszerkezet, a
taji és tajképi értékek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok kovetése mellett torténhet

b)  a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira haldzatokat, tovabba az
erémiiveket a tajképi egység megoérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani, az erdmiivek koziil csak
haztartasi kiserdmii helyezhetd el épiiletre szerelten

c) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet folytatni

d)  atijhasznalat sordn biztositani kell a téji jellegzetességek, a tajra jellemzd természeti rendszerek
és egyedi tajértékek megovasat.

e napkollektor, napelem, és egyéb megajuld energiat hasznositd berendezés csak a tajképet,
kornyezetet nem zavaré modon, épiiletre szerelten helyezheto el.

(10) Beépitésre nem szant tertileten, kivéve a kozlekedési és kozmiidvezetek tertiletét, az 0 zoldfeliiletek

fas szari novényallomanyanak l1étesitésénél a telepitéshez csak a taj jellegéhez és 6kologiai adottsagaihoz

alkalmazkod6 — nem mérgezo, allergiat és betegséget nem okozo — novények hasznalhatok.

(11) Az oOkologiai halézat és a tajképvédelmi oOvezetek altal csak részben érintett telkeken a

természetvédelmi érintettségre vonatkozo jogszabalyi eldirasokat csak az érintett telekrészen kell

alkalmazni, az dkologiai haldzat altal nem érintett telekrészen az Gvezeti szabalyokban meghatarozott
beépitési paraméterek alkalmazhatok.

(12) T4j- és telepiilésképvédelmi okokbol a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén

a)  mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi és lakobusz, lakokonténer, konténerhaz, utanfuto és
egyéb kozlekedési eszkoz helyhez kotott miiszaki 1étesitményként, valamint sator €s jurta, illetve
egyéb mobil jellegli épitmény még ideiglenesen sem helyezhet? el.

b)  ideiglenes jellegli rendezvényeket kiszolgald szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgalo épitmény, kidllitasi vagy elssegélyt
nyujté épitmény, levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett
lovarda, legfeljebb 50 f6 egyidejii tartozkodasara alkalmas — az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
szerinti — allvany jellegli épitmény épitése, melyek azonos ingatlanra vonatozéan harom havonta
egy alkalommal, legfeljebb 10 naptari nap idétartamig helyezhetdk el.

1l Fejezet
Kornyezetvédelmi elbirdasok

6. Kornyezetvédelem

7.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, hogy a hasznalat
a)  alegkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el

b) a megengedett hatdrértéken beliili mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

c) a kdrnyezetszennyezés megeldzését eredményezi,

d)  kizarja a kdrnyezetkarositast,

e kovetkeztében a meglévo kdrmyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb csokken.
(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a véddtavolsag nem
kertilt meghatarozasra - a telek hatarvonalan kell teljestilniiik.

(3) Tragyatarolot kizarolag zartan, a lakoépiilettdl 5 m-nél tdvolabb kell elhelyezni.

(4) Allattartasra szolgald épitmény és tragyatarold nem épitheté élelmiszertarold, -feldolgozo és -
forgalmazo épitményektol, tovabba iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmény és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil.

7. A termofold védelme

8.§

(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést, valamint
melynek hatdsara a talajer6zid veszélye nem novekszik.
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(2) Akivitelezés ¢és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett term6fold
mindségeében ne okozzanak kart.

(3) Talayjmozgatassal jard tevékenység végzése, illetve teriilet-el6készités soran a felsé humuszos
terméréteg védelmérol, dsszegyijtésérdl és tjrahasznositasardl gondoskodni kell.

(4) A telepiilés teriiletén kornyezetkarositd anyag feltdltésre nem hasznalhato.

(5) Epités-el6készitési munkék, tereprendezés soran minéségtantisitvany nélkiili toltdanyag nem
épithetd be.

(6) Rézsii csak ugy alakithato ki, hogy allékonysaga a telken beliil biztosithato legyen.

(7) A termétalaj védelme érdekében az épitmények termdfoldon (kiil- és belteriileten) torténd épitése
soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezd teriileten a talajvédé gazdalkodas
feltételeit ne rontsa.

(8) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds sordan a termdhely Okologiai
adottsagaihoz igazodo, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok dsszehangolasan alapulo
talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

8. Alevegé védelme

9.§

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékii terhelése, amely a vonatkozo jogszabalyokban
foglalt hatarértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okoz.

(2) A légszennyezést okozo, helyhez kototten mikddo meglévo és uj épitményeknél olyan technoldgiai
¢és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg a
levego6tisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

(3) Meglévo épitményben folyd tevékenység korlatozhatdo vagy betilthatd, amennyiben az illetékes
hat6sag az onnan szarmaz6 légszennyezést vagy biizt a lakossag szdmara zavaronak mindsiti.

(4) Védofasitasokkal gondoskodni kell a szant6f6ldi porszennyezés megakadalyozasarol.

9. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés
10. §

(1) A kommunalis és folyékony hulladék gytijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a vonatkozo orszagos
jogszabalyok és a helyi 6nkormanyzati rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

(2) A veszélyes hulladékok gylijtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat, hasznositasat a vonatkozo
orszagos jogszabalyokban eléirtaknak megfeleléen kell végezni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrél — az Gjrahasznositast kivéve — nem
szallithato.

(4) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak akkor folytathato, ha
az lzemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és
artalmatlanitasarol.

(5) Veszélyes hulladék artalmatlanitasat végzo telephely, talajvizet szennyezd technologiaju allattarto
telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem épithetd.

(6) Uj hulladéklerako telep a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem jelolheté ki. A haztartasi
gyljtéedények kozteriileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

10. Felszini vizrendezés
11. §

(1) A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny és kiemelten érzékeny vizmindség-

védelmi besorolast teriileten fekszik. A teriileten talajszennyezést okozo épitmény, technologiai

berendezés nem helyezhetd el és tevékenység nem végezhetd, valamint a vizek barmilyen jellegi

szennyezeése tilos.

(2) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete az orszagos vizmindségvédelmi teriilet 6vezetén fekszik, igy

a telepiilés teriiletén

a)  korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalata, kornyezetkimélo vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato,

b)  1jhulladékkezeld 1étesitmény — a komposztald telepet és atrakd allomast kivéve — nem létesithetd

c) szennyvizelvezetést és kezelést e rendelet 15. §-ban leirtak szerint kell biztositani.
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(3) A Balaton vizgyijto teriilete, s igy a kozség teljes kozigazgatasi teriilete nitratérzékeny teriiletnek
mindsiil. A nitratérzékeny teriileten mezdgazdasagi tevékenységet folytatoknak be kell tartani a
vonatkozé jogszabaly szerinti ,,j6 mezdgazdasagi gyakorlat” eldirasait.

(4) A telepiilés szennyviztisztitas szempontjabol érzékeny felszini vizek vizgyjto teriiletén fekszik. A
telepiilési  szennyvizek elvezetésével ¢és tisztitasaval kapcsolatos kiilon jogszabaly szerinti
kovetelményeket és hatarértékeket be kell tartani, a talaj és a vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
(5) Vizgazdalkodasi teriilet egyéb célu hasznositisa, a medret érintd barmilyen korrekcid csak vizjogi
enged¢ly alapjan valosithato meg.

(6) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) 1étesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet és csak akkor, ha a
szlikséges vizutanpotlas allanddan biztosithato.

(7) A vizfolyasok kiilteriileti szakaszai mentén a partvonaltél szamitott 50 méteres savban nem
vizgazdalkodasi, nem vizvédelmi céli uj épitmény elhelyezése tilos.

(8) Nagylétszamu — a csaladi igényeket meghaladd mértéki- allattartas a vizfolyasok 200- méteres
kornyezetében nem folytathato.

(9) Az (7)«(8) bekezdés szerinti védotavolsagokon belill esé meglévd épitményeken csak az
(10) Vizfeliletek karbantartasdnak céljara Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok,
vizfolyasok, arkok, csatorndk mentén legfeljebb 3-3 méteres savban csak a vizgazdalkodasi és
vizvédelmi érdekeket szolgald épiiletek helyezhetok el.

11. Zaj elleni védelem
12. §

(1) Zajt, rezgést el6idéz6 meglévo, vagy 1 lizemi €pitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilso zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni, [étesiteni és lizemeltetni,
hogy a keletkez6 zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az orszagos eldirasok szerint megengedett
zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) A zajt keltd és a zajtol védendd létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
teriiletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek. A zajterhelési hatarérték
kovetelményeknek minden jogszeri(i hasznalati, lizemelési koriilmény mellett teljesiilnitik kell.

1V. Fejezet
Kozmiivek eléirasai

12. Altalanos eléirasok
13. §

(1) A kozmiihalozatokat és kapcsolodd kozmiulétesitményeket kozteriileten, szabalyozasi terven jelolt
maganuton, vagy a kozmiiszolgaltatast igénybe vevo telkén beliil kell elhelyezni.

(2) Uj at épitésénél, meglévd ut rekonstrukciojanal a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, a
gondoskodni kell.

(3) Meglévo kdzmt kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi miitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontidsi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(4) Epitési telek és telek kozmiiellatasa csak 6nallo kozmiibekotésekkel valdsithatd meg.

(5) Hasznéalaton kiviil helyezett kutba szenny-, és csapadékvizet bevezetni, illetve hulladékot betolteni tilos.
(6) Kozmiivezetekek telepitésénél a gazdasagos teriilet felhaszndlasra figyelmet kell forditani, az
elrendezés tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni. A csak tavlatban varhato kézmi
szamara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(7) A telepiilés kiilteriiletén medence, tdjgazdalkodasi célil viztarozo €s nyilt tiiziviz tarozo nem épitheto.

13. Vizellatas
14. §

(1) Amennyiben a kozteriileten kiépiilt a koziizemi vizhalozat, 0j létesitmény esetén az arra vald
csatlakozas kotelezd.



(2) Koziizemi halozatra torténd csatlakozas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha egyidejiileg
biztositott a haztartasban keletkezo szennyvizek elvezetése, elhelyezése és kezelése.

14. Szennyvizelhelyezés
15. §

(1) A kdzcsatorna kiépitéséig ideiglenesen, csak miiszakilag megfeleld, duplafalu, vizzaro szigetelésil,
zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhat6. A kdzcsatorna-hélozat
kiépitése utan a csatornahalézatra ra kell kotni, és az alkalmazott szennyviz kozmiipotlot fel kell
szamolni.

(2) Uj szennyvizelvezetd-rendszer csak elvalasztott rendszerben épithetd, csapadékviz a
szennyvizcsatorndba nem vezethetd.

(3) Haztaji allattartas esetén keletkezo tragyalé gyljtésére megfelelden méretezett, zart medencét kell
1étesiteni.

(4) A telepiilés teriiletén a szennyviz szikkasztasa tilos, kivételt képez ez aldl az egyedi szennyviztisztitd
kisberendezésbol kivezetésre keriild tisztitott szennyviz.

(5) Ipari technologiai szennyvizeket, vagy nem kommunalis jellegli szennyvizeket csak megfelel6
elotisztitds utan szabad a kdzcsatornaba bevezetni. A sziikséges tisztitast a keletkezés helyén, telken
beliil kell elvégezni.

15. Csapadékviz-elvezetés, vizrendezés
16. §

(1) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a
vizszallitds akadalymentes legyen.

(2) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni
kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletli beruhazas, telekosztas esetén. A beruhdzas csak akkor
valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(3) Befogad6 hianyaban a keletkez6 csapadékvizeket helyben kell tartani és hasznositani.

(4) Amennyiben a telken keletkezo csapadékviz teljes mennyisége nem vezethetd a befogaddba, gy
gondoskodni kell a tobblet csapadékviz mennyiségének visszatartasarol.

(5) Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kézteriiletre kivezetni
tilos.

(6) A burkolt feliiletekrdl Osszegytijtott szénhidrogénekkel szennyezddhetd csapadékvizek csak
megfeleléen méretezett olaj — iszapfogdkon valo eldkezelést kovetden, a tetdfeliiletrdl Osszegylijtott
csapadékvizek elokezelés nélkiil vezethetdk a csapadékviz elvezetd rendszerbe.

(7) A csapadékviz €16 vizfolyasba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargyat kell elhelyezni.

(8) A koztertileti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartdsara alkalmas miuszaki
megoldasokkal kell kialakitani.

(9) Lako-, telepiiléskozponti vegyes és kertes mezdgazdasagi teriileti besorolasu telken torténd uj
beépités, épiiletbovités vagy a burkolt feliiletek ndvelése esetén a csapadékviz helyi visszatartasara a
telken beliil - a telek burkolt és a beépitettségbe beszdmitandé moédon beépitett részének minden
megkezdett nettd 50 m?-¢ utdn 1 m® tarolokapacitasra méretezett - zaportarozot kell létesiteni. A
zaportarozo kialakitasa csak természetes vizszigetelésii nyilt, vagy folddel takart zart (ciszterna) lehet.
A keletkezett csapadékviz biztonsagos taroldsardl, szikkasztasarol és tovabbvezetésérdl gondoskodni
kell. Tovabbvezetés esetén a csapadékvizet csak késleltetve — a felszini vizelvezet6-haldozat kezeldje
altal meghatarozottak szerint — kell a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

16. Energiaellatas és elektronikus hirkozlés
17. §

(1) Szabadvezetékes halozat létesitése esetén az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a
biztositasara a villamos energia elosztd, a kozvilagitasi és elektronikus hirkozlési szabadvezetékeket
kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetdek.



(2) A fold feletti elhelyezésti villamosenergia-ellatassal rendelkez6 teriileten az egyes ingatlanok uj
bekotését foldkabeles csatlakozassal kell kiépiteni, hogy tavlatban a kisfesziiltségli szabadvezetékes
elosztohalozat fold ala torténd athelyezését a meglevo bekdtések ne akadalyozzak.

(3) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos fényforrassal szerelt lampatestek alkalmazhatoak.

(4) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd6 fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

17. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
18.§

(1) Amagas talajvizallasu telepiilésrészeken a viz dramlas tjat nem szabad elzarni, a talaj-, és rétegvizek

tovabbvezetési lehetdségét meg kell oldani.

(2) A vizbazis Szabalyozasi terven jelolt hidrogeologiai védéovezetein beliil az adott védéovezetre

meghatarozott eldirasoknak megfelelden kell eljarni.

(3) Uj beépitésre szant lakotelkek kizarolag abban az esetben alakithatok ki, ha egyidejiileg a teriileten

a csatornahalozat kiépiil, vagy az egyedi szennyviztisztitd berendezés 1étesitésének és miikodtetésének

nincs akadalya.

(4) Karos és veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizek a kozcsatornaba vagy szennyvizgytijtobe nem

vezethetOk, ezeket a szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen beliil el6tisztitani vagy

elokezelni kell.

(5) Az 0sszegylijtott csapadékvizek éldvizfolyasba vagy befogadoba abban az esetben vezethet6k, ha

mindségiik a vonatkozo eldirasoknak megfelel.

(6) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kdrnyezetében nem folytathatok

olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat,

és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilondsen

a)  csaladi sziikségletet meghalado allattartds — a lovas turizmus céljait és az 6shonos haziallatok
bemutatasat szolgalo épiilet kivételével — a vizfolyasok és egyéb felszini vizek legalabb 200 m-
es korzetén beliil nem folytathato,

b)  novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvédodszer veszélyességétol
fiiggben 5-200 m-en beliil nem folytathato.

(7) A felszini vizek Ontisztulasdnak el@segitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes fas

tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(8) Mezogazdasagi dvezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata kizarolag vizjogi engedély

alapjan torténhet.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

18. Teriiletfelhasznalasi egységek
19. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
(2) A beépitésre szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési dvezetekbe tartoznak:
a)  Lakoteriilet:
aa) falusias lakoteriilet, jele: Lf
ab) kertvarosias lakoteriilet, jele: Lke
b)  Vegyes teriilet: telepiiléskozpont, jele: Vt
(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kdvetkezd 6vezetekbe tartoznak:
a)  Kozlekedési teriilet:
aa) Koziti kozlekedési teriilet, jele: KOu
ab) Egyéb kozlekedési tertilet, jele: Koe
b)  Zoldteriilet:
ba) Kozpark, jele: Zkp
bb) Kozkert, jele: Zkk



¢)  Erdéteriilet: Védelmi erdod, jele: Ev
d)  Mez6gazdasagi teriilet
da) Altalanos mez6égazdasagi teriilet - szanto, jele: Ma
db) Kertes mezOgazdasagi teriilet, jele: Mk
dc) Téjgazdalkodasi kertes mez6gazdasagi teriilet, jele: Mkt
e Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temeto, jele: Kb-t
eb) Turisztikai tertilet, jele: Kb-tur
ec) Mezbgazdasagi iizemi, jele: Kb-mii
ed) Egyéb teriilet, jele: Kb-e
¥, Vizgazdalkodasi teriilet, jele: Vg
g)  Természetkozeli teriilet jele: Tk
h)  Kozmielhelyezési teriilet, jele: Kozm

19. Altalanos dvezeti eléirasok
20. §

(1) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek meglévo vagy tervezett rendeltetése és beépitési jellemzoi
alapjan épitési ovezetekre és dvezetekre tagozodik.

(2) Az épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozo részletes Ovezeti eldirasokat jelen altalanos dvezeti
eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

(3) Terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil lehetséges.

(4) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatimasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiiletkontiron beliill, az Gvezetben/épitési Ovezetben meghatarozott
parkanymagassag értéke a bruttd beépitettséget eredményezo épiilet konturon beliili lejté magassagaval
novelheto.

(5) Amennyiben az eredeti - geodéziaval alatimasztott - terepszint lejtése 5%-nal nagyobb, a bruttd
beépitettségbe beszamitd épiiletkontiiron beliil, az dvezetben/épitési Ovezetben meghatarozott épiilet
legmagasabb pontjanak értéke a bruttd beépitettséget eredményezd épiilet kontiron beliili lejtd
magassagaval novelheto.

(6) Meglévo, hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épiilet, épiiletrész épitési
helyen kiviil 4atalakithat6, felgjithatd, korszerlisithetd, szintszdama a beépitési magassag
figyelembevételével ndvelhetd, de alapteriilete csak épitési helyen beliil bovitheto.

(7) Azon meglévo telkek esetében, melyek beépitettsége meghaladja az ovezeti eldirasokban szerepld
maximalis beépitettséget, az egyes jogszerlien épiilt épiiletek felujithatok, atalakithatok, bovitésiik
megengedhetd vertikalisan, tovabbi alapteriileti bévités nélkiil és az egyéb eldirasok betartasaval.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 01j szélerému vagy szélerémiipark nem Iétesithetd.

(9) A Honvédelmi Minisztérium miikddési, valamint a honvédelmi és katonai célu teriiletek
védoteriiletén beliil 1étesitendd kozépmagas és annal magasabb, és nagy reflexiot okozo épitmények
épitése soran sziikséges vizsgalni a megvaldsithatosag feltételeit és a 1étesitendd épitmények hatasat a
radar vagy a honvédségi rendszerek miikodésére.

V. Fejezet
Beépitésre szant épitési 6vezetek eldirasai

20. A beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
21. §

(1) A beépitésre szant teriiletek beépitésének feltételeit az egyes Ovezetek eldirasai tartalmazzak, a

teriileteket ennek megfelelden rendeltetésszertien kell hasznalni. A beépitésre vonatkozo paramétereket

a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben az adott 6vezetre meghatarozott rendeltetésii épitmények helyezhetok

el. Az egyes 6vezetekben elhelyezhet6 rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A telekalakitas szabalyai:

a)  Aztjonnan kialakithato telek legkisebb teriiletét az 6vezeti eldirasok tartalmazzak.

b)  Szabalyozasi vonallal érintett telek mérete a szabalyozasi tervnek megfeleld telekfelosztast
kovetden kisebb lehet az dvezetre eldirt legkisebb telekméretnél.
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c) Meglévo telek akkor is megoszthato, ha a kialakul6 telkek mérete az épitési Gvezeti eldirasokban
meghatarozott telekméretnél legfeljebb 5 %-kal kisebb.

d)  Nytulvanyos telek nem alakithato ki.

(4) A be nem épitett tdombok esetében, eldirt oldalhataron alld beépitési modnal az épiileteket a telek

északi/északnyugati oldalhatarahoz, att6l 1,0 méter tavolsagra, saroktelek esetén az egyik

oldalhatarahoz, attol 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni, - amennyiben a telek alakja a beépitést nem

akadalyozza.

(5) Beépitett telektombok esetén 11j utcafronti épiilet a kozut vagy magantt hataratol szamitott tavolsaga

illeszkedjen a szomszédos épiiletek utcafronti vonalahoz. A kialakult allapot fenntarthato.

(6) Barmely épitési 6vezetben az épitési telken beliil kerti épitmény csak abban az esetben helyezhetd

el, ha annak alapteriilete nem haladja meg a 45 m?, és a tet6feliilet legmagasabb pontja nem haladja meg

a 3 métert.

21. Lakoteriiletek altalanos eldirasai
22. 8§

(1) A lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, de az Svezet épitési telkein az TEKA
el6irasaival 6sszhangban, a HESZ-nek az adott lakodvezetre vonatkozo eldirasainak megfeleléen mas
elsddleges funkcioju épitmény is elhelyezheto.

(2) Lakoteriileten nem helyezhet6 el:

a)  lizemanyagtoltd allomas,

b)  parkolohaz.

(3) Szabadon all6 beépitési mod esetén az ujonnan kialakitott telek szélessége legalabb 16 m.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az ijonnan kialakitott telek szélessége legalabb 14 m.

(5) Ha az adott 6vezetre vonatkozo6 szabalyok ettdl eltéréen nem rendelkeznek, akkor a lakodvezetekben
egy épitési telken legfeljebb két egylakasos vagy egy kétlakédsos lakoépiilet épithetd.

(6) Az ovezetek telkein legfeljebb két f6 funkcidju épiilet helyezhetd el. A lakod rendeltetéstol eltérd
funkciok 6nallo épiiletben is elhelyezhetoek.

(7) Az ovezetek telkein legfeljebb két melléképiilet helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti eldirasok
masképp nem rendezik.

(8) Lakoépiilet legnagyobb bruttd alapteriilete 300 m?.

(9) A kozteriilet és szomszédok feldli telekhatar mentén épitett kerités magassaga legfeljebb 1,6 m,
legalabb 40%-os attortséggel.

(10) Az elokert legkisebb mérete 0 m, kivéve, ha az egyes ¢épitési Ovezetek eldirasai masképp
rendelkeznek.

(11) A szabalyozasi terven jeldlt, ,telek be nem épithetd teriilete” megnevezésii telekrészeket is
rendszeresen karban kell tartani, mely az ingatlan tulajdonosanak feladata. E teriileteken épitmény nem
helyezhet6 el.

22. Falusias lakéteriilet (Lf)
23.§

(1) A falusias lakoteriilet a hagyomanyos falu arculatdt hordozé lakoteriilet, amely elsésorban
szalagtelkes lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf3 6vezetben az elokert mérete: 3 m, és az elokert utcafronti hatara — saroktelek esetén egyik
hatara — egyben kotelez6 épitési vonal.

23. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
24. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet szabalyos osztasu, laza beépitést, Osszefliggd nagy kertes telkes
lakéteriilet, amely elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke3 6vezetben az elokert mérete: 5,0 m, és az elokert utcafronti hatara — saroktelek esetén egyik
hatara — egyben kdotelezo épitési vonal.

(3) Az 6vezet telkein legfeljebb egy melléképiilet helyezheto el.
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24, Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
25.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb, 6nallo, jellemzéen vegyes rendeltetésli egységet magaban
foglalo Ovezet, amely lako és helyi igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, oktatasi, hitéleti, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az 6vezet telkein elhelyezheto rendeltetési egységek szama:

a)  laké rendeltetés esetén: legfeljebb 2,

b)  széllashely, apartman rendeltetés esetén: legfeljebb 12,

c) egyéb rendeltetés esetén: korlat nincs meghatarozva.

(3) Az elékert mérete:

a)  Vikl jelii 6vezetben: kialakult allapothoz illeszkedo,

b) Vil jeli 6vezetben: S m

c) Vtk2 jelii 6vezetben: 3 m

d)  Vt5 jeld dvezetben: 5,0 m.

VI. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

25. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai
26. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek Ovezetekre tagozddnak, ezek beépitésének feltételeit az egyes
Ovezetek eldirdsai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfelel6en rendeltetésszertien kell hasznalni.

(2) Az egyes Ovezetekben az adott Ovezetre meghatdrozott rendeltetésti épitmények helyezhetdk el,
alakithatok ki.

(3) A beépitésre nem szant teriileten 3000 m>-nél kisebb telek - kozlekedési, kozmiielhelyezési és
hirkozl1ési teriilet, zoldteriilet, erdoteriilet, illetve a kozlekedési, kozmiielhelyezési és hirkozlési teriiletek
kialakitasa utan visszamaradd mezdgazdasagi és erdoteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egység
kivételével - nem alakithato ki.

(4) Beépitésre nem szant teriileten 2700 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

26. Zoldteriilet — kozkert, kozpark
27.§

(1) Zoldteriilet (kdzkert, kdzpark) a szabalyozasi terven Zkk, Zkp jellel jelolt 6vezetek, amelyek
allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat, 6kologiai
rendszerének védelmét, valamint a pihenést, testedzést szolgalo kozteriiletek.

(2) A zdldteriilet Gvezetbe tartozo telkek nem oszthatok meg.

(3) A ZKk jelti 6vezetben épiilet nem 1étesithetd.

(4) A ZKkk jelti 6vezet telkein a zoldteriilet legalabb 70 %-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani. Az
ovezetben minden egyes telek 50 m?-¢ utan legalabb 1 db kdzepes vagy nagyméretii lombkoronat neveld
lombhullaté fat kell telepiteni.

(5) A Zkp 6vezetben a telekhatartol szamitott 5 méteren beliil épiilet nem helyezheto el.

(6) A Zkp dvezet telkei teriiletének legalabb 70 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani. Parkolo csak
okoparkol6 jellegli, gyepracsos vagy stabilizalt gyepburkolatl lehet. Az dvezet minden 200 m? utin
legalabb egy darab, legalabb 8 méter atmérdjii lombkoronat neveld lombhullato fat kell tiltetni.

(7) Zoldteriileten kozlekedési, fold feletti kozm- és hirkozlési miitargyak, berendezések — gyalogos €s
kerékparut, parkolo, valamint kdzvilagitas kivételével — nem helyezhetok el.

27. Erdoteriilet ovezete
28. §

(1) Erddteriilet a szabalyozasi terven *E’ jellel jeldlt erdd miivelési dgu teriiletek.
(2) A kozigazgatasi teriileten 1év6 erddk a rendeltetés ¢s az elhelyezhetd épitmények szerint védelmi
erdo (Ev).

12



28. Erdoteriilet — védelmi erdok dvezete (Ev)
29.§

(1) A kozigazgatasi teriileten 1év6 erdoteriiletek elsddleges rendeltetésiik szerint védelmi erdék, melyek
a természeti kdrnyezet és kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés, és egyéb létesitmények
védelmére szolgalnak. Teriiletiikon a taji, természeti értékek meglOrzése, a természetes, illetve a
természetkozeli 6koszisztémak megovasa biztositando. Az erddteriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ev”
jellel jelolt tertiletek.

(2) Az Ev jelii 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszert, az erdd tobb celu
rendeltetését figyelembe vevé kiméletes erdégazdalkodas folytathaté. Uj novényallomany telepitésénél
csak tajhonos fajok hasznalhatok. Az dvezetben vadgazdalkodas esetén a telek legfeljebb 5%-an szantod
miivelés alakithato ki, melynek vadfoldként kell funkciondlnia.

(3) Az Ev jelli 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el, mesterséges feliiletek nem Iétesithetok, banya nem
nyithato.

(4) Az Ev jeli oOvezetben csak erdei kilatd, magasles, tovabba a természetvédelemmel,
ismeretterjesztéssel, oktatasi- és kutatasi céllal dsszefiiggd épitmények és berendezési targyak, tovabba
tavkozlési és energetikai magasépitmény, adotorony, antenna helyezheték el. Az épitmények,
létesitmények elhelyezéséhez az illetékes természetvédelmi és az erdészeti hatosag engedélye, illetve
szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

(5) Az Ev jeli O6vezetben a mar meglévo épiiletek a rendelet hatalyba I1épését megel6z6 jogszerii
hasznalatuk szerint, a telepiiléskép védelmi rendelettel 6sszhangban felgjithatok, korszerlisithetok, de
nem bdvithetok.

(6) Az erdéteriileten csak vadvédelmi kerités 1étesithetd erdogazdalkodasi, vadgazdalkodasi, valamint
természetvédelmi céllal.

29. Mezégazdasagi teriilet
30. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletet a tijkarakter, a természeti értékek, a termdtalaj, a term6fold védelme, a
termelési adottsagok hasznositasa érdekében a szabalyozasi terv az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

b)  kertes mezdgazdasagi teriilet (MK)

c) tajgazdalkodasi kertes mezdgazdasagi teriilet (Mkt).

(2) A mezOgazdasagi teriileteken szant6 miivelési ag, valamint védett természeti teriiletbe tartozo
altalanos mezdgazdasagi teriilet esetén épitmény — ut- és kdozmihaldzat épitménye és vadvédelmi
sovénykerités kivételével — nem helyezhetd el.

(3) A mez6gazdasagi teriileteken 1j épiilet vagy épitmény elhelyezése tijba illesztve, a torténeti
tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a
helyi épitészeti hagyomanyok kovetése mellett torténhet.

(4) Mezo6gazdasagi teriileten lakoépiilet nem épithetd. Abban az esetben, ha az ingatlan nyilvantartasban
lakoépiiletként nyilvantartott az épiilet, az felujithato, kontaron beliil atépithetd, de bontast kdvetden
nem épithetd Gjra lakoépiiletként.

(5) Mezbgazdasagi teriileteken csak terepfelszint, természetes vizhaztartast, valamint Okoldgiai
adottsagokat megorzd, természetkiméld gazdalkodas folytathato.

(6) Mezbgazdasagi teriileten a foldrészletnek csak az intenziv kertészeti miivelés alatt allo része
kerithetd le, sovénykeritéssel. Egyéb foldrészlet nem keritheto le.

(7) A részletes Ovezeti eldirasokban megfogalmazott feltételeket nem teljesitd, mar meglévo beépitések
e rendelet hatalyba 1épését megel6z6 jogszer(i hasznalatuk szerint, a teleptiléskép védelmi rendelettel
Osszhangban felujithatok, korszertsithetok, de nem bovithetok.

(8) Mezogazdasagi teriileten viz- és talajszennyezést okozo tevékenység nem végezhetd, szennyezést
okozd épitmény, berendezés nem helyezhetd el. A gazdasagi épiiletek épitésének feltétele a keletkezo
szennyvizek artalommentes tisztitasa. A mezOgazdasagi teriileteken a szennyviz szikkasztasa tilos,
kivéve az egyedi szennyviztisztito kisberendezésbdl kivezetett szennyvizet.
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30. Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete (M4)
31. §

(1) Az altalanos mezb6gazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,Ma” jellel jelolt teriiletek. A
hagyomanyos tajhasznalat és a t4ji, természeti értékek megorzése érdekében az altalanos mezdgazdasagi
tertiletek az elhelyezhet6 épitmények, épiiletek szempontjabol az alabbi Gvezetekre tagolodnak:

a)  Ma-1: altalanos mezbgazdasagi teriilet dvezetével érintett védett természeti teriiletek, amelyek
egyrészt természetkozeli €lohelyekkel jellemezhetd védett gyepteriiletek, vagy jo mindségi
szOlokataszteri teriiletek, arutermel® mezdgazdasagi foldteriiletek.

b)  Ma-3: a gyepgazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet elhelyezésére kijelolt altalanos
mezdgazdasagi teriilet.

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kialakithato legkisebb telek nagysaga 10.000 m?

(1 hektar), szélessége legkevesebb 50 méter.

(3) Az el6- és oldalkert nagysaga 10 m, a hatso kert nagysaga 30 m.

(4) Az Ma-1 jelt 6vezetben épitési tevékenység — kivéve kivételes esetekben kerités €pitését — nem

végezhetd. A kialakult tajhasznalat folytathatd, de a jelenlegi miivelési mod csak a természetkozeli

allapothoz vald kozelités iranyaban valtoztathaté meg. Az 6vezet telkein 01j éplilet nem épithetd, a mar
meglévo épiilet felyjithatd, de bontast kovetden nem épithetd ujra.

(5) Az M4a-3 jelt altalanos mez0gazdasagi teriiletek Gvezeteiben épitményt épiteni csak a hagyomanyos

tajhasznalathoz és a Balaton-felvidéki épitészeti értékekhez igazodva,

a)  legalabb 80 %-ban mivelt telken

b)  az dvezeti szabalyokban meghatarozott épitési moddal és feltételekkel lehetséges.

(6) Birtokkdzpont a mezdgazdasagi teriiletek dvezetében nem 1étesithetd.

(7) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben hidnyos kozmiivesitettségi szint a beépités feltétele,

azonban legalabb sziikséges a villamosenergia ellatas, furt kat a vizellatashoz és szennyviz tisztitd

kozmlip6tlo biztositasa.

31. Kertes és tajgazdalkodasi kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete (Mk, Mkt)
32.§

(1) A kertes és tajgazdalkodasi kertes mezogazdasagi teriiletek a Borsz6ld termdhelyi kataszter

Ovezetébe tartoznak. A szabdalyozasi terven ,,Mk” jellel jelolt teriiletek elsdsorban a kisiizemi sz616 és

gylimolcstermelés, kertgazdalkodas szinterei.

(2) Az Mk-1, Mk-2, Mk-3, MKtl, Mkt2, Mkt3 jelii kertes mezOgazdasagi teriilet ovezetében a

szOlomivelést, szolofeldolgozast, bortarolast szolgald gazdasagi épiilet 1étesithetd, kizarolag legalabb

80 %-ban sz016 miivelési dgban nyilvantartott ¢és ténylegesen is igy mivelt telken.

(3) Az MK jeli kertes, valamint az MKkt jela tajgazdalkodasi kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben

Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és

az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése

mellett, a sz6léhegyi kornyezet meglévé beépitéséhez igazodva, a telepiiléskép védelmi rendelet

eléirasai szerint lehetséges.

(4) Az MKk kertes, és az Mkt tajgazdalkodasi kertes mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben lakdépiilet nem

épithetd, a gazdasagi épiileten kiviil legfeljebb egy kiilonalld, folddel boritott pince 1étesithetd.

(5) A kertes, tajgazdalkodasi kertes mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasi el6irasai a kovetkezoek:

a) Az Mk-1, Mktl jeli 6vezetben a eldkert nagysaga 5,0 m.

b) Az Mk-2, Mkt2 jelii 6vezetben az eldkert nagysaga 5,0 m.

c) Az MKk-3, MKkt3 jelii 6vezetben az elokert nagysaga 10,0 m, saroktelek esetén az egyik elokert
nagysaga 10,0 m.

(6) Az oldalkert nagysdga 3,0 m, a hatsokert nagysaga 6,0 m.

(7) A kertes, tajgazdalkodasi kertes mezdgazdasagi teriileteken a napenergiat hasznositd berendezések

az orszagos szabalyozassal dsszhangban, a tajképet, latvanyt nem zavaré modon, kizarolag épiileten

helyezhetok el.

(8) Az épiileteken erkély, tet6téri terasz nem létesithetd, a homlokzaton — az ajté kivételével - 2 m?-nél

nagyobb egybefliggd nyilasfeliilet nem alakithato ki.

(9) Az Mk és az Mkt jelti 6vezetekben labazat nélkiili vadvédelmi kerités az erdovel, illetve elhanyagolt

bozotos teriilettel hataros telekhataron létesithetd novényzettel takartan létesitheto.
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32. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezete
33.8

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a Szabalyozasi terven ,,Kb-...” jelli 6vezet.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a beépités feltétele a villamosenergia ellatas, furt kuat és
szennyviz k6zmiipotld berendezés biztositasa.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeto 6vezete (Kb-t)
34.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet0 teriilet a Szabalyozasi terven ,,Kb-t” jeli dvezet,

mely

elsésorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, és az azt kiszolgalo és kiegészitd épitmények elhelyezésére

szolgal.

(2) Harangtorony, harangldb épitése esetén ezek épiiletmagassaga az €pitési Gvezetben megengedett

legnagyobb épiiletmagassag kétszerese lehet.

(3) Az dvezetbe tartozo telkeken az épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és

gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(4) A temet6 teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) A temetd telekhatara mentén, telkén belil min. 5 m széles, intenziv, haromszintes
névényallomanyt (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) kell biztositani.

b) A temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghato ki,
ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

c) A temet0 atépitése, bovitése kizardlag kertépitészeti tervek alapjan torténhet.

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- turisztikai teriilet 6vezete (Kb-tur)
35.§

(1) A szabalyozasi terven ,,Kb-tur” jellel jelolt 6vezet a turizmust kiszolgald vendéglato, szorakoztato,
kulturalis, kereskedelmi, rendeltetésii gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Volgykapu funkciot is betdlté Kb-tur 6vezet esztétikai kialakitasara, tajba illesztésére kiemelt
figyelmet kell forditani.

(3) Az eldkert nagysaga 10,0 m, saroktelek esetén az egyik elokert nagysaga 10,0 m.

(4) A funkcidhoz tartozo parkolasi igényt telken beliil kell megoldani, kizarolag gyepburkolata
milanyag- vagy beton racsos okoparkoldval. Minden megkezdett harmadik parkolohely utan 1 darab,
legalabb 8 méter 4&tmérdjii lombkoronat nevel6 lombos fat kell telepiteni.

(5) Az 6vezet 80 %-at zoldfeliiletként kell fenntartani. A telek zoldfeliilettel boritott részének legalabb
Ya-ét haromszintes novényzet telepitésével sziikséges kialakitani.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- mezogazdasagi iizemi teriilet (Kb-mii)
36. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant- mezdgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven a ,,Kb-mii-
1”7 és ,Kb-mii-2” jellel szabalyozott teriilet, ahol a legalabb 80 %-ban szO6l6 miivelési agban
nyilvantartott és ténylegesen is igy miivelt telken a sz6élGtermesztéshez és a boraszathoz kot6do
tevékenységeket, valamint az ehhez kapcsolddd kereskedelmet, borturizmust, vendéglatast szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(2) Kb-mii-1 és Kb-mii-2 jelii teriilet 6vezetében lakoépiilet nem helyezhetd el, a borturizmus az épiilet
alapteriiletének 50 %-at nem haladhatja meg.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant- mezogazdasagi lizemi terlilet a Szabalyozasi terven a ,,Kb-mii-
3” jellel szabalyozott teriilet, ahol a legalabb 80 %-ban szanto, szol6, kert vagy gyiimdlcsds miivelési
agban nyilvantartott és ténylegesen is igy muvelt telken a mezdgazdasagi vagy kertészeti termeléshez
kotédé tevékenységeket, valamint az ehhez kapcsolodd kereskedelmet, vendéglatast szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(4) Kb-mii-3 jelii teriilet 6vezetében lakdépiilet nem helyezhetd el, a kereskedelmi, vendéglatas funkcio
az épiilet alapteriiletének 50 %-at nem haladhatja meg.
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(5) A Kb-mii dvezet telekalakitasi és épitési eldirasai: Az elokert nagysaga 15,0 m, saroktelek esetén az
egyik elokert nagysaga 15,0 m.

(6) Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek
és az egyedi tajértékek meglrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok
kovetésével lehetséges.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - egyéb rendeltetés (Kb-e)
37.§

(1) A Kiilonleges beépitésre nem szant- egyéb Ovezet a szabalyozasi terven *Kb-¢’ jellel szabalyozott
teriilet, ahol a legaldbb 80 %-ban szanto, sz616, kert vagy gyiimolcsds miivelési 4gban nyilvantartott €s
ténylegesen is igy mivelt telken a Nivegy-volgyhoz kotddd gazdasagi, miivészeti, kozosségi
tevékenységeket, kiemelten a sz6l0kultirat és a borturizmust szolgald, tajbailld, a vidék épitészeti
stilusat gazdagito épitmények helyezhetdk el.

(2) A lako és az tidiil6funkci6 az épiiletek legfeljebb 40 %-at foglalhatja el.

(3) Melléképiilet csak a foépiilet 1étesitését kovetden alakithato ki.

(4) Kb-e2 és Kb-e3 jelii dvezetben a telken elsdként megépiild foépiilet a telek kozteriilet feldli
telekhataratol - két oldalrol kozteriilet altal hatarolt telek esetén a nyugati hataratol - 10,0 m tavolsagra
kell, hogy alljon, a szabalyozasi vonalak figyelembe vételével.

(5) Azon telkek esetén, ahol a szabalyozasi terv kotelezo épitési vonalat jelol, a telken elséként megépiil
féépiiletet arra kell helyezni.

37. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (Vg)
38.§

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven ,,Vg” jellel jelolt 6vezet, amelybe az allando és
idészakos vizfolyasok, patakok, viztarozok telke tartozik.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten kizardlag vizgazdalkodassal, és természetvédelemmel kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dvezetbe tartozo vizfolyasok természetes €s természetkdzeli allapoth partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat
kell alkalmazni.

(4) Az Ovezetbe tartozd vizfolyasok, vizes €élohelyek kornyezetében a Kdrnyezetvédelmi eldirasok
Felszini vizrendezés fejezetében eldirtakra figyelemmel kell lenni.

38. Természetkozeli teriilet 6vezete (TK)
39.§

(1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozési terven ,,Tk” jellel jelolt Gvezet, amelybe az ex lege védett
mocsar telke tartozik.

(2) Természetkdzeli teriilet Ovezetében épitési tevékenységet nem lehet végezni, és az emberi
tevékenység kizarolag a kedvezdbb természeti allapot elérését szolgalhatja.

39. Kozlekedési teriiletek (KOu)
40. §

(1) A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi 1étesitmények, parkolok, a
jardak ¢és gyalogutak mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés 1étesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten beliil a miitargyakat, a kozmiiveket, a kozteriileti épitményeket és a
ndvényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a kdzlekedést, az utak és csomdpontok belathatosagat ne
zavarjak. A kozlekedési terlileten beliil barmilyen 1étesitmény elhelyezése csak a kozut kezeldjének
hozzajarulaséaval lehetséges.

(3) A kozutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétol szamitott 4-4 m-en beliil szilard
akadalyt és fas szari novényeket elhelyezni nem lehet kiilteriileten.
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(4) Utcsatlakozasokban a szabadlatast akadalyozé létesitményeket elhelyezni (pl. telekhataron zart

keritést épiteni), valamint 0,6 m-nél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

(5) A kozutak osztalyba sorolasa a kovetkezo:

a)  Orszagos mellékat: 7312 j. Zanka-Nagyvazsony 0sszekoto ut kiilteriileten (meglévd) K.V.C,

b)  Orszagos mellékut: 73117 j. Balatoncsicso bekoto ut, kiilteriileten (meglévo) K.V.C

c) Orszagos mellékat: Monoszld — Balatoncsicsd 6sszekotd ut, kiilteriileten K.V.C, belteriileten
B.V.c.C

d)  Tervezett orszagos mellékut: Monoszlo — 7311 j. ut kozotti 0sszekotd ut, kiiltertileten K.V.C

e Kiiltertileti feltaro utak, kiszolgalo utak: K.VI.C

9 Kiszolgald utak: Az Gsszes egyéb belteriileti ut (meglévd) B.VI.d.D

g)  Tervezett kiszolgal6 utak: B.VI.d.C, B.VL.d.D

h)  Kerékparat: B.VIL.

i) Gyalogut: B.VIIL.

(6) A telepiilés teriiletén a kozGthalozat szamara az alabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:

a) 7312 j. Zanka-Nagyvazsony 0sszekoto ut: meglévo szélesség

b) 73117 j. Balatoncsics6 bekoto Ut: meglévo szélesség

c) Monoszl6 — Balatoncsicso 0sszekdto ut: meglévo szélesség

d)  Azj kiszolgalo utak sziikséges szabalyozasi szélessége: 8,0-16,0 m;

e) A kiszolgald és lakoutak kialakult szabalyozasi szélessége altaldban megtartando, kivéve a
szabalyozasi terven szerepld kiigazitasokat.

f Uj kiilteriileti diil6at szabalyozasi szélessége: legalabb 8,0 m

g2 Uj kerékparut szabalyozasi szélessége: legalabb 3,0 m

h)  Uj gyalogit szabalyozési szélessége: legaldbb 3,0 m

(7) Kerékparforgalmi létesitmény alakitando ki a szabalyozasi tervlapon jeldlt nyomvonalakon.

(8) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoldddan kell kijelolni,

amelyek helyszineirél a felhasznalokat megfeleld6 modon tajékoztatni €s a nyomvonal mentén

eldjelezésiikrol gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabalyozasi szélességén beliil biztositani kell a biztonsagos

kozlekedés feltételeit.

(10) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védoteriiletén beliil 1étesitményt elhelyezni csak a kozuat

kezel6jének hozzajarulasaval szabad.

(11) A védotavolsag kiilteriileten:

a)  orszagos mellékut esetén a tengelytdl mért 50 m.

b)  Kkiilteriileti feltaro utak esetén az uttengelyt6l szamitott 10-10 m.

(12) A jarmivek elhelyezéséhez valamennyi 1j beruhdzassal egyidejilleg a sziikséges

parkolomennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

(13) A kozteriiletek utkoronan kiviili burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,

zoldfeliiletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(14) Nyilt arkos vizelvezetd rendszerek modositdsakor (kapubejard, csatornazés) a kozutkezel6i

hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.

40. Egyéb kozlekedési teriiletek (KOe)
41. §

(1) Az egyéb kozlekedési teriiletek dvezete a kozforgalom eldl el nem zart maganutak csomoépontjaik,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu kozlekedés 1étesitményet,
tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb kozlekedési teriileten belill a mitargyakat, a kozmiiveket, a kozteriileti épitményeket és a
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak és csomopontok belathatosagat ne
zavarjak. A kozlekedési teriileten beliil barmilyen 1étesitmény elhelyezése csak a kozut kezeldjének
hozzajarulaséaval lehetséges.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétdl szamitott 4-4 m-en beliil szilard akadalyt és
fas szari novényeket elhelyezni nem lehet kiilteriileten.

(4) Utcsatlakozasokban a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni (pl. telekhataron zart
keritést épiteni), valamint 0,6 m-nél magasabb névényzetet iiltetni tilos.

(5) A kdzutak osztalyba sorolasa a kovetkezo: B.VI.d.C vagy B.V1.d.D.

(6) A telepiilés teriiletén a kozuthalozat szamara az alabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:
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a)  Azj kiszolgalo utak sziikséges szabalyozasi szélessége: 8,0-16,0 m;

b)  Az1j gyalogutak és kerékparutak szabalyozasi szélessége: legalabb 3,0 m.

(7) Kerékparforgalmi 1étesitmény alakitando ki a szabalyozasi tervlapon jeldlt nyomvonalakon:

a) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoloddan kell
kijeldlni, amelyek helyszineirdl a felhasznalokat megfelel6 modon tajékoztatni €s a nyomvonal
mentén eldjelzésiikrél gondoskodni sziikséges.

b) A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabalyozasi szélességén beliil biztositani kell a
biztonsagos kozlekedés feltételeit.

(8) A kozteriiletek utkoronan kiviili burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,

zoldfeliiletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

41. Kozmiielhelyezési teriiletek (K6zm)
42. §

(1) A, Kézm-1” jellel jelolt 6vezetbe a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek, a vizmiivek teriilete
tartozik.

(2) ,,Kozm-1” jellel jelolt dvezetben kizardlag vizgazdalkodassal, vizikdzmii ellatassal kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ
HELYI ERTEKVEDELEM

42. Epitett kornyezet helyi védelme
43. §

(1) A helyi védelem alatt allo épitészeti orokség a helyi kulturdlis kincs része, ezért fenntartasa,

védelmével 6sszhangban 1év6 hasznalata és bemutatasa kdzérdek.

(2) A helyi értékvédelem feladatai:

a)  a kildonleges oltalmat igénylo telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, miiszaki-ipari-agrar szempontbol védelemre érdemes
aa) telepiilésszerkezetek
ab) épiiletegytittesek,
ac) épiiletek és épiiletrészek, épitmények,
ad) utcaképek és latvanyok,
ae) miutargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek,
af) duldk, tajelemek, tajrészletek
felkutatasa.

b) a védett értékek korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
megorzése, megoriztetése és a lakossaggal torténd megismertetése,

c¢)  avédett értekek fenntartdsa, meghjulasuk elésegitése, karosodasanak megeldzése.

(3) Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében a képviseld-testiilet a 10.

melléklet szerinti épitett értékeit helyi egyedi védettség ald helyezte.

(4) Nem vonhat6 helyi védelem ald a mds mdédon mar miiemléki védettséget €lvezd épitmény. A

muemlékek felsorolasat a 9. melléklet tartalmazza.

44. §
(1) E fejezet alkalmazasa soran:
1. eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késobbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendo értékként hataroztak meg.
2. értékvizsgalat: a vonatkozo kormanyrendeletben foglaltakon tal, a helyi védelem megalapozasat

szolgalo olyan szakvizsgalat, amit a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személyek,
szervezetek készitenek, és amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévl, vagy a
telepiilés szempontjabol védelemre érdemes értéket. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre
javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki, természeti jellemzoit.
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3. latvanyterv: az épitmények tajba vagy teleptilésképbe illesztését igazold tervi munkarész, amely
megfeleld részletezettséggel tartalmazza az épitményt, és annak telepiilési, taji kdrnyezetét és az
illesztés érdekében javasolt megoldasokat.

4. tajba illesztés: a tajban elhelyezkedd épitményeknek a természeti/mivi taji adottsagokhoz,
funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmil igazitasa, amely az 0sszhang megteremtését célozza.
5. védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a helyi védett érték teljes, vagy

részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értekesokkenést eredményez.

(2) Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni minden e rendelettel nem szabalyozott esetben.

Illeszkedének kell tekinteni az épiiletet, amennyiben:

a)  kornyezetéhez igazodik

b)  ameglévo formakultaratol nem tér el

c) a telepiilés épitészeti karakterét erdsiti és

d)  a kornyezetére figyelemmel, a hagyomanyoknak megfeleld épiilettomeget, szinvilagot, épitési
anyagokat alkalmaz.

43. Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése
45. §

(1) A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérdl a képviseld-testiilet dont.
(2) A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy irasban
kezdeményezheti, vagy 6nallo értékvizsgalatra is javaslatot tehet.
(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a)  egyedi épitmények, épiiletek esetén:
aa) avédelemre javasolt érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) pontos hely megjelolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-vagy telekrész, emelet, ajto),
ac) avédelemre javasolt érték rovid leirasat, dokumentalasat (fotok, irodalom),
ad) a kezdeményezés indokolésat,
b)  telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén: ba) az egylittes
megnevezesét,
ba) koriilhatarolasat,
bb) a védelemre javasolt érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bc) akezdeményezés indokolasat.
(4) A helyi védetté nyilvanitassal kapcsolatos dontés eldkészitésérdl a foépitész gondoskodik.

46. §

(1) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez eldzetes értékvizsgalatot kell késziteni,

amelyhez be kell szerezni dontést elokészitd telepiilési f6épitész szakvéleményét.

(2) Az eldkészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

(3) A helyi védetté nyilvanitasi, vagy annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasarol az

ingatlannal rendelkezdket az alabbiak szerint kell értesiteni:

a) az egyedi értékekre vonatkozo kezdeményezEs esetén az értesitést irdsban kézbesiteni kell,

b)  nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos kozhirré tétellel,

c) a hasznal¢ értesitése a tulajdonos ttjan torténik,

d)  amennyiben az érdekeltek felkutatdsa sikertelen, értesitésiiket a kozhirré tétellel megtorténtnek
kell tekinteni.

(4) Akezdeményezéssel kapcsolatban az ingatlannal rendelkez6k 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek.

(5) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az err6l sz616 dontést megeldzden - a helyben szokasos

modon 30 napra kozhirré kell tenni.

(6) A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérdl értesiteni kell:

a)  ahelyi védettség kezdeményezsjét,

b)  a helyi védelem ald helyezett ingatlan tulajdonosat, vagy kezel6jét, ha az nem azonos a
tulajdonossal,

c) az illetékes ingatlaniigyi hatosagot,

d)  azilletékes épitésiigyi hatosagot,

e tertileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket.
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(7) Védett épiilet csak a védettség megsziintetése utan vagy életveszélyessé nyilvanitasa utan bonthato.

44. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa, fenntartasanak tamogatasa
47.§

(1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.
(2) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani. A hasznalat nem veszélyeztetheti a helyi épitészeti 6rokség fennmaradasat.

48. §

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartisi feladatokon tilmenden, a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok finanszirozasahoz az
onkormanyzat timogatast adhat.

(2) A tdmogatas mértékét az onkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatdrozza meg. Az
érintettek a timogatast palyazat Gtjan nyerhetik el.

(3) A tamogatas ingatlanra es6 mértékét — az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott — a képviseld-
testiilet allapitja meg.

(4) Helyi egyedi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi épitményado aloli
mentességben részesiilhet.

(5) Nem adhato Onkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel Osszefiiggésben engedély nélkiil,
engedélytol eltérden, vagy szabdlytalanul végeztek épitési munkakat. Ez esetben a tdmogatast vissza
kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastol szamitott 5 évig érvényesithetd.

45. A védett értékek nyilvantartasa
49. §

(1) A helyi védetté nyilvanitott értékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, azt a

honlapon kozz¢ kell tenni.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a)  avédett érték megnevezEsét,

b)  avédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szdm),

¢)  ahelyszinrajzot,

d)  arendeltetés és hasznalati mod megnevezesét,

e) az eredeti tervdokumentacié masolatat, ha az rendelkezésre all,

f a védelem elrendelésére vonatkozd képviseld-testiileti elSterjesztés és dontés masolatat, a
védettségi kategdria meghatarozasat,

g)  avédett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, vagy eldallithatok,

h)  avédett érték fotddokumentaciojat,

i) a védett értékeket érintd beavatkozas hatosagi intézkedéseinek jegyzékét (iktatdoszamat),

j) minden egyéb adatot, amelyet a védett érték szempontjabol a védelemmel Osszefiiggésben a
nyilvantartdst vezetd indokoltnak tart.

(3) A nyilvantartas vezetésérol a jegyz6 gondoskodik a f6épitész kozremukodésével.

(4) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt — annak értékeit nem sértd modon — az e célra

rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni.

(5) A tabla szovege: ,,Helyi épitészeti/taji érték Balatoncsicsé Kozség Onkormanyzata helyi védetté

nyilvénitotta..... (évszam)”

(6) A tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.

46. A védett telepiilésszerkezetre, telepiilésképre vonatkozé altalanos épitési el6irasok
50. §

(1) A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztasanak utcavonal-vezetését meg kell Orizni.
(2) Az 4j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kdrnyezet egységes
megjelenését biztositd modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, fenntartani.
(3) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, olyan allapot
fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét,
eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.
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(4) A védett terilleten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

(5) Védett teriileten a meglévo épiiletek atépitése, felujitasa a szomszédos két-két épiilet paramétereinek
figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, latvanytervvel, tdmegvazlattal igazolni kell.

47. Helyi épitészeti orokség teriileti védelmére vonatkozo eldirasok
51.§

A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten kotelezo a telekstruktara, a kialakult utcakép megtartasa az

alabbiak szerint:

a)  kialakult utcavonal megtartéasa,

b)  lakohaz hagyomanyos tomege: az utcai homlokzattol min. 6 m mélységig, vagy meglévo tornacos
paraszthaz bdvitése esetén min. a 4. tornacoszlopig max. 7 m széles fesztav, max.
foldszint+tetOteres kialakitas,

c) lakotertileten a foépiilet téglalap aranyu,

d)  hagyomanyos tetéforma: 37-43 fokos nyeregteto,

e hagyomanyos kiilsé megjelenés: vakolt homlokzat, hagyomanyos cserépfedés, vagy nadfedés,

P falazott, vakolt galléros kémény,

g)  kivételesen a mészkd elemekbdl épitett kerités teljesen tomor is lehet.

48. Egyedi értékii védett diilére, tajrészletre vonatkozo altalanos eléirasok
52.§

(1) Az egyedi értékli védett dild, tajrészlet jellegzetes szerkezetét, telekstruktirajat, elemeit,
rendeltetésszeri hasznalatat, a beépités jellegét meg kell tartani. Az egyedi védett értékti dulok
felsorolasat a 11. melléklet tartalmazza.

(2) Az 0y épitményeket a jellegzetes tajkép, valamint az épitett és €16 kornyezet 0sszhangjat erdsitd
modon, a torténeti szoloteriilet karakter részletes eldirdsai szerint, fotdba illesztett latvanytervvel
igazoltan kell elhelyezni és megépiteni.

(3) Az egyedi értéki védett dillében, tajrészleten csak olyan tevékenység folytathatd, olyan allapot
fennmaradasa tamogathatd, amely nem érinti hatranyosan a védett diild, tajrészlet karakterét, jellegét,
esztétikai értékét, torténetiségét, termohelyi értékét, a meglévd dsszhangot.

(4) Az egyedi értéki védett diilo, tajrészlet teriiletén a meglévo épiiletek atépitése, feltjitasa a kdzosség
altal elfogadott Arculati kézikdonyvben kedvezoének, jellegzetesnek mindsitett példai és jelen
teleptilésképi rendelet eldirasai szerint torténhet.

(5) Az egyedi értékili védett diildben, tajrészleten a homlokzatok kialakitisat a meglévd védett épiiletek
mintéjara, egymashoz igazitva kell megvalositani.

(6) Az egyedi értekii védett diillében, tajrészleten liveghaz, lakokonténer, mobilhdz ideiglenesen sem
helyezhetd el.

(7) Az egyedi értékii védett dilo, tajrészlet teriiletén a szOldsorok iranyat a kialakult allapotot, a
terepadottsagokat, a torténelmi telekstruktirat figyelembe véve kell meghatarozni.

(8) Kizarolag honos gylimolesfak iiltetése javasolt, a tiji hagyoméanyoknak megfelelden.

49. Egyedi helyi védettség alatt all6 értékekre vonatkozé altalanos eléirasok
53.§

(1) A védett épiileteket kotelezd hagyomanyos épitészeti tomegiikben - tdmegaranyok, tetéforma,
homlokzati jellegzetességek, nyilaszaréaranyok - megodrizni.

(2) Barmilyen épitési munkalat megkezdése eldtt - bovités, felujitas, atépités, nyilaszard csere vagy
felyjitas esetén - kotelezo a szakmai konzultacio.

(3) Védett lakoépiiletet, épiiletrészt tilos lebontani, bdvitéssel, atalakitdssal megvaltoztatni
tomegformajat, beépités modjat, tetéformajat, teté dolésszogét, homlokzat jellegét.

(4) A védett lakoépiilet eredeti tetéformajat, a teté doélésszogét, eredeti tetéfelépitményeket meg kell
tartani, a héjalas anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és formdjaban hasonlé — Uj
épitdanyaggal felvalthato.

(5) A homlokzati nyilasrendet, a nyilaszarok méretét és osztasat meg kell tartani.

(6) A homlokzati tagozatokat meg kell tartani, vagy hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.
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(7) A homlokzat burkolatokat, diszitoelemeket az eredeti allapotban meg kell tartani, vagy amennyiben
lehetséges, hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.

(8) Védett éplilet homlokzatan szekcionalt garazskaput, redénytokot tilos elhelyezni.

(9) A védett épitmény kozteriiletrdl latszé homlokzatan gépészeti berendezés, parapetkonvektor,
klimaberendezés, szerelt kémény, stb. nem helyezhetd el.

(10) A védett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkdzlési egység helyezhetd el.

(11) A védett épiileteket — indokolt esetben — igy lehet bdviteni, hogy az épiilet jellege, homlokzati
kialakitasa, utcaképi, tajképi szerepe ne valtozzon. A bdovitésnek az épiilet védett részeivel,
formaképzésével, anyag hasznalataval 6sszhangban kell lennie.

(12) Védett épiiletben belso atalakitaskor, korszeriisitéskor a belsé védett értékeket is (pl. Iépcsdkorlat)
meg kell 6rizni.

(13) Alaprajzi modositas a jellemz6 utcai homlokzati nyildszard kiosztds megtartasaval torténhet.

(14) Védett épiilet utolagos kiilsé hészigetelése csak abban az esetben engedhetd, ha az épiilet aranyai
és részletei nem valtoznak meg.

NEGYEDIK RESZ ]
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

50. A telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek
54. §

(1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriilet: jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert hordozo vagy meghatarozoé jellemzoékkel biro lehatarolhato telepiilésrész,
melyekre e jellegzetességek megtartasa céljabol e rendelet egyedi eldirasait kell alkalmazni.

(2) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet a kdzigazgatasi teriilet egésze.

(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletet az alabbi eltérd karakterti teriiletek alkotjak:

a)  falusias

b)  kertvarosias

c) sz016 és gylimolcstermeléssel jellemezhetd torténelmi sz616- és gyiimolcstermd

d)  szantofoldi, és gyep hasznositast -beépitésmentes- arutermelé mezogazdasagi

e sz0lémiiveléssel hasznositott -beépitésmentes- arutermeld mezdégazdasagi

P tajképileg értékes természetkozeli erddteriilet.

(4) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet térképi lehatarolasat az 7. melléklet, az eltérd
karaktert tertiletek térképi lehatarolasat a 8. melléklet tartalmazza.

51. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé épitészeti kovetelmények
55.§

(1) A telepiilésen megjelend, egyedi telepitésii épiilet-elhelyezésnél torténetileg kialakult, egyedi jelleg
megOrzését biztositd épiilet-elhelyezést kell alkalmazni.
(2) A tetdtérben tobb 6nallo szint nem alakithato ki.

56. §

(1) Az éplleteken az adott kornyezethez illeszkedd homlokzatszinezés és tetéfedési anyagok

alkalmazasara kell torekedni:

a)  atetdn a hagyomanyos tetéfedé anyagok szinétol eltérd (pl. kék, zold, antracit) tetéfedés nem
alkalmazhato.

b)  nagytablas lemezfedés nem hasznalhato.

c) csak a fehér, a sdrga vagy a szirke szinek vildgos, tOrtszinli arnyalatai alkalmazhatok a
homlokzaton,

d)  kozteriiletrdl 1athaté homlokzaton falfestmény, muralia nem helyezhet6 el,

e utcai homlokzaton szerelt kémény, gépészeti berendezés (pl. klimaberendezés, mérdszekrény,
antenna, cs6vezeték) nem jelenhet meg,

¥/, nyilaszarokon nem alkalmazhaté domboru, tiikkr6z6do livegezés, arany/eziist szinli osztopalca.

g) a 0,5 m2-nél nagyobb nyilasméretli nyilaszarok livegezése nem lehet egybefiiggd, azt a
hagyomanyoknak megfeleld, belso keretes, osztott tivegezéssel kell kialakitani,
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h)  ragasztott k6burkolat nem alkalmazhato,

i) homlokzaton kiviil 1évé szerelt kémény csak a hagyomanyos kéménykialakitasnak megfeleld
kiils6 burkolattal, vakolattal ellatva alakithat6 ki.

(2) Vilagitasnal nem alkalmazhatdk az alabbiak:

a)  hideg fehér, 500 nanométernél rovidebb hullamhosszusagu fényii, 3000K feletti szinhémérsekletii
kiiltéri vilagitas;

b)  gyalogosok, jarmiivezetOk szemébe, az épiiletek ablakai felé, vagy éppen az égbolt iranyaba
iranyitott fény;

c) felfelé iranyulo, talajszintbe épitett fényvetdk;

d)  egyenetlen, magas intenzitasa vilagitas;

e a tényleges hasznalat idejéhez nem igazodo kiiltéri vilagitas, igy az ¢jfél utani fényerdcsokkentés
hianya, valamint a nem kozcélu vilagitas bekapcsolva tartasa;

(3) Kerités nem lehet nagytablas fém-, miianyag hullamlemez, naddal vagy raschel haloval boritott.

(4) A telepiilés teriiletén haldzatbdvités, feltjitas esetén a 1égvezetékeket foldkabelre kell cserélni.

(5) A Kkiilteriileti keresztek, fesziiletek 5 méteres korzetében épitmény nem helyezheto el.

VII. Fejezet
Eltero karakterii teriiletekre vonatkozo eloirasok

52. Falusias karakterii teriilet
57.8§

(1) Az épiiletek homlokzat-kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a)  labazatkialakitas esetén: rakott, vagy legalabb 2 cm vastag ragasztott kolabazat, vagy
vakolatszinezés alkalmazhato

b)  levezetd esOcsatorna csak a homlokzat sz¢lére, vagy az eldtetd oszlopa mellé tehetd

c) homlokzati feliratokat (pl. évszam) szimmetrikus keretbe kell foglalni

d)  csak a féhomlokzat diszithetd, pl. vakolatkerettel

e vakolatszinek: fehér, vagy halvany, tort foldszinek lehetnek

¥, kézmii fogado és mérd szekrények oromfalon nem helyezhetdk el, oldalhomlokzaton csak a hatso
részben, falba siillyesztve, az ablaktablaknak megfeleld takarassal

g)  féhomlokzaton garazskapu, épiiletgépészeti elemek, hirkdzlési eszkdzok nem jelenhetnek meg

(2) Tetokre vonatkozo eldirasok:

a)  atelek hossztengelye és a gerinc egyiranyu legyen.

b)  oromfalas kialakitas sziikséges, oromfal macskalépcsdvel, vagy badogfedéssel valo lezarassal

c) tetd féidoma 37-42 fokos, nadfedés esetén 43-45 fokos lehet. A toldalékok alacsonyabb hajlastiak
is lehetnek.

d)  afoépiilet sima, egyenes vonall nyeregtetd, egyes épiiletrészeken (pl. kodisallason) keresztiranyu
tetdvel.

e)  tetdfedés anyaga: nad, hodfarkl, hornyolt vords cserép lehet. Cserepeslemez, allokorcos
fémlemez fedés csak foépiilet f6 tomegéhez kapcsolddo tornac, terasz fedés esetén, a f6 tomeget
meghatarozé tetbhéjalashoz illeszkedd szinben alkalmazhatd, amennyiben azt a tetd hajlasszoge
indokolja.

¥, fényld, mazas cserép nem hasznalhatd, helyette az agyag természetes égetett szinei valaszthatok.
Fémlemez esetén: matt, sotét sziirkés arnyalatok jelenhetnek meg.

g)  Tet6tér beépités esetén a tetd sikjabol kiallo tetéfelépitmény nem alakithato ki.

(3) Vakolt, fehérre festett, galléros kémény épithetd. Uj kémény épitésnél vakolatlan, galléros

téglakémény is kialakithato.

(4) Ablakokra vonatkozé eléirasok:

a)  &llo téglalap alaku ablak alkalmazhato

b)  apadlasszellozot kis oromfali nyilasként kell kialakitani

c) Uj épitésii lakoépiileten kiilsé arnyékolas fa zsalugaterrel vagy rejtett redonytokkal lehetséges.

d)  ablakok szine barna, a zold tort arnyalatai, fehér, vagy sziirke lehet.

(5) Uj épitésii lakoépiileten féhomlokzaton hagyomanyos témor fa ajtd alkalmazhato. Az ajtok szine

natur, barna, zold, fehér és sziirke arnyalataibol lehet.

(6) Tornacok, erkélyek, elétetok eldirasai:
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a)  falazott, vakolt tartooszlopok épithetok. Fa oszlopok alkalmazasa csak kivételesen, meglévo
épiilet atalakitdsanal, bovitésénél, felujitasanal lehetséges, amennyiben a korabbi faoszlopos
allapot igazolasra kertil.

b)  tornac és eldtetd fedése a féépiilettel anyagban és szinben egyez6 legyen.

¢)  tornac beiivegezése ¢€s a tornac beépitésével torténd épiiletbovités tilos.

d)  utcai homlokzaton elétetd, terasz, erkély, franciaerkély, loggia nem létesithetd.

e épiiletenként legfeljebb egy eldtetd helyezheto el.

¥/, erkély és a terepszintbol kiemelt, fedett terasz csak a hatso- és oldalkertre nézden alakithato ki.

(7) Mellékepiilet elhelyezésére vonatkozo eldirasok:

a)  garazskapu az épiiletek oldalso vagy hatso homlokzatan helyezhet6 el.

b)  fedett-nyitott gépkocsi bealld utcafronton nem helyezhetd el.

c) lakoépiilettd] kiilonalloan épitett pince kizarolag foldboritassal és flivesitéssel alakithato ki.

d)  melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd anyaghasznalattal, vagy mas, helyi természetes
anyagbol és tetéfedéssel (ko, fa, cserép) épitheto.

(8) Kerités rakott helyi ko, attort fa, épitett, vakolt kerités, vagy ezek kombinacidja lehet.

(9) Epiilet koriili, koztéri burkolatok, berendezések a tajegységre jellemzd fa- és kdanyagokbol, fémbél,

vagy betonbol késziilhetnek.

(10) Kert kialakitas, ndvénytelepités eldirdsai:

a)  tajhonos gyiimoélcs, zoldség és disznovények telepithetok.

b) A telkek teriiletének egynegyedén gyiimdlcsfak telepitendok.

c) tamfalak csak a tajegységre jellemz6 rakasmoddal, helyi terméskobdl alakithatok ki.

53. Kertvarosias karaktertii teriilet
58. §

(1) Az épiiletek homlokzat-kialakitasara vonatkozoé el6irasok:

a)  labazatkialakitas esetén: csak rakott, vagy legalabb 2 cm vastag ragasztott kélabazat, vagy
vakolatszinezés alkalmazhato

b)  levezetd esGcsatorna csak a homlokzat sz¢lére, vagy az eldtetd oszlopa mellé tehetd

c) vakolatszinek: fehér, vagy halvany, tort foldszinek lehetnek

d)  kozmi fogado és mérd szekrények oromfalon nem helyezhetdk el, oldalhomlokzaton csak a hatso
részben, falba siillyesztve, az ablaktdblaknak megfelel takarassal

e féhomlokzaton épiiletgépészeti elemek, hirk6zlési eszk6zok nem jelenhetnek meg.

(2) Tetokre vonatkozo eldirasok:

a)  atelek hossztengelye és a gerinc egyiranyt legyen.

b)  tetd féidoma 30-45 fokos lehet. A toldalékok alacsonyabb hajlastak is lehetnek.

c¢)  afdépiilet f6 tetdidoma sima, egyenes vonall nyeregtetd legyen.

d)  tetéfedés anyaga: nad, hodfarku, vagy hornyolt vords cserép, cserepeslemez, allokorcos
fémlemez fedés lehet.

e fényld, mazas cserép nem hasznalhatd, helyette az agyag természetes égetett szinei valaszthatok.
Fémlemez esetén: matt, s6tét sziirkés arnyalatok jelenhetnek meg.

P tetétér beépitése esetén a tetd sikjabodl kiallo tetdfelépitmény nem alakithaté ki.

(3) Vakolt, fehérre festett kémény épitendd. Uj kémény épitésnél vakolatlan téglakémény is kialakithato.

(4) Ablakokra vonatkozo eldirasok:

a) 1 épitésh lakdépiileteknél kiilsé arnyékolas fa zsalugaterrel, rejtett tokos mlianyag vagy rejtett
tokos fa, vagy fém redénnyel lehetséges.

b)  ablakok szine a barna, a fehér és a zold tort arnyalatai, vagy sziirke lehet.

(5) Tornacok, erkélyek, eldtetdk eldirasai:

a)  csak falazott, vakolt, vagy fa tartooszlopok épithetok

b)  tornac és eldtetd fedése a foépiilettel anyagban és szinben egyezo legyen

c) erkély és a terepszintbol kiemelt, fedett terasz csak a hatso- €s oldalkertre nézden alakithato ki

(6) Epiiletek elhelyezésére vonatkozé el6irasok:

a)  lakdépiilettol kiilonalldan épitett pince kizardlag foldboritassal és flivesitéssel alakithato ki.

b)  melléképiilet csak a fOépiilettel megegyezd anyaghasznalattal, vagy mas, helyi természetes
anyagbol és tetéfedéssel (ko, fa, cserép) épitheto.

(7) Kerités rakott helyi ko, attort fa, épitett, vakolt kerités, vagy ezek kombinacidja lehet.
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(8) Epiilet koriili, koztéri burkolatok, berendezések a tajegységre jellemzd fa- és kéanyagokbol, fémbol,
vagy betonbol késziilhetnek.

(9) Kert kialakitasa, novénytelepités soran

a)  tajhonos gyiimoélcs, zoldség és disznovények telepithetok.

b)  tamfalak csak a tajegységre jellemz6 rakasmoddal, helyi terméskobol alakithatok ki.

54. Sz616 és gyiimolcstermeléssel jellemezheto torténelmi sz616- és gyiimolestermé karakteri
teriilet
59. §

(1) Az épiiletek homlokzat-kialakitasara vonatkozo eldirdsok:

a) labazatkialakitas esetén: csak rakott, nem ragasztott kolabazat, vagy vakolatszinezés
alkalmazhato

b)  levezetd esGesatorna csak a homlokzat szélére, vagy az eldtetd oszlopa mellé tehetd

c) homlokzati feliratokat (pl. évszam) szimmetrikus keretbe kell foglalni

d)  csak a féhomlokzat diszitheto pl. vakolatkerettel

e csak a fehér, a sarga vagy a sziirke szinek vilagos, tortszin(i arnyalatai alkalmazhatok a
homlokzaton,

P kozml fogadd és mérd szekrények, klimaberendezés, parabola antenna, és egyéb miiszaki
berendezések oromfalon nem helyezhetdk el, oldalhomlokzaton csak a hats6 részben, falba
stillyesztve, az ablaktablaknak megfeleld takarassal

g)  féhomlokzaton garazskapu, épiiletgépészeti elemek, hirkdzlési eszkdzok nem jelenhetnek meg

h)  nyilaszarok, padlasszell6zok, pincelejarok elétetdje helyezhetd el nyeregtetds kialakitassal.

(2) Tetokre vonatkozo eldirasok:

a)  atelek hossztengelye és a tetGgerinc egyiranyu legyen.

b)  oromfalas kialakitas sziikséges, oromfal macskalépcsdvel, vagy badogfedéssel valo lezarassal

¢)  tetd féidoma 37-43 fokos, nadfedés esetén 43-45 fokos lehet. A toldalékok alacsonyabb hajlasuak
is lehetnek.

d)  afOépiilet sima, egyenes vonall nyeregtetd, egyes épiiletrészeken (pl. kddisallason) keresztiranyu

tetovel.
e tetofedés anyaga: nad, hodfarka, hornyolt voros cserép, allokorcos fémlemez fedés lehet.
P fényld, mézas cserép nem hasznalhato, helyette az agyag természetes égetett szinei valaszthatok.

Fémlemez esetén: matt, sotét sziirkés arnyalatok jelenhetnek meg.

g)  tetOtér beépités esetén a tetd sikjabol kiallo tetdfelépitmény nem alakithato ki.

(3) Vakolt, fehérre festett, galléros kémény épithetd.

(4) Ablakokra vonatkoz6 el6irasok:

a)  allo téglalap alaku ablak alkalmazhato, négy vagy hat osztasu livegezéssel,

b)  az ablakok szimmetrikus elhelyezése sziikséges

c) a padlasszell6zd: kis oromfali nyilasként alakithato ki

d)  aféhomlokzaton csak egyforma ablakok helyezhetdk el

e kiils6 arnyékolas: uj épitésu épiileteknél fa zsalugateres, vagy fém ablaktabla, tulipan vagy sziv
alaku bevilagitoé nyildssal, szinek: fa esetén barna, zold s6tétebb arnyalatai, fém esetén: fekete,
vagy natir fémszinii lehet.

9 zsalugater és az ablakkeret csak azonos szinti lehet.

(5) Uj épitésti épiileteknél a féhomlokzaton hagyomaényos tomor fa, vagy fém ajto alkalmazhatd. Az

ajtok szine fa esetén natur, barna, z6ld s6tétebb, matt arnyalatai, fém esetén matt fekete szin{i is lehet.

(6) Tornacok, elétetok eldirasai:

a)  csak falazott, vakolt tartooszlopok épithetok.

b)  tornac és eldtetd fedése a féépiilettel anyagban és szinben egyez6 legyen.

¢)  torndc beiivegezése ¢€s a tornac beépitésével torténd épiiletbovités tilos.

d)  ¢épiiletenként legfeljebb egy eltetd helyezhetd el.

(7) Epiiletek elhelyezésére vonatkoz6 eldirasok:

a)  lakoépiilettdl vagy gazdasagi épiilettdl killonalldan épitett pince kizarolag foldboritassal és
fiivesitéssel alakithato ki

b)  melléképiilet csak a foépiilettel megegyez6 anyaghasznalattal, vagy mas, helyi természetes
anyagbol és tetéfedéssel (ko, fa, cserép) épitheto.

c) teraszkiiilo csak a terepszinten létesithetd.
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d)  oromfalhoz kapcsolodoan terasz nem létesithetd.

(8) Epiilet koriili, koztéri burkolatok, berendezések a tajegységre jellemzd fa- és kéanyagokbol, fémbol,
vagy betonbol késziilhetnek.

(9) Kert kialakitas, novénytelepités eldirasai:

a)  tajhonos gyiimolcs, zoldség és disznovények telepithetok.

b)  ateriileten medence, nyilt vizfeliilet tliziviz, vagy viztarold nem helyezhetd el.

c) tamfalak csak a tajegységre jellemz6 rakasmoddal, helyi termésk6bdl alakithatok ki.

55. Beépitésmentes — drutermel6 mezégazdasagi karakterti teriilet
60. §

(1) Az épiiletek homlokzatszinezésénél a fehér, tortfehér, sziirke, valamint a barna, zold tort arnyalatait
kell alkalmazni.

(2) Az épiiletek nyeregtetdvel alakithatok ki.

(3) Tomor ko és betonkerités nem létesithetd.

(4) A tamfalakat a tijegységre jellemz6é kobdl, és hagyomanyos, szarazon vagy habarcsba rakott
technologiaval kell kialakitani.

(5) Csak tajhonos novények telepithetok.

(6) Az épiiletek koriili 5-10 m-es savban fa- és cserjetelepitést kell megvalositani olyan mértékben, hogy
az épiilet takarasa és tajba illesztése biztositott legyen.

56. Tajképileg értékes természetkozeli erdéteriilet
61.§

A teriileten csak folyamatos erddboritottsagot biztositoé erdogazdalkodasi modszerek hasznalhatdak.

VIII. Fejezet
Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmeények, miitargyak elhelyezése

57. Altalanos eléirasok
62.§

(1) A belteriileten, beépitésre szant uj fejlesztési teriileten, a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkba, az
Orszagos Okologiai Halozatba tartozo és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 20218. évi CXXXIX. torvény altal kijelolt tajképvédelmi teriileteken az uj vezetékes
energiaellatési és elektronikus hirk6zlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell megépiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglévd
gyenge ¢€s er6saramu halozatok fold feletti vezetésiick, 0j energiaellatasi elektronikus hirkozlési
hal6zatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkézlési hdlozatokat beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbol a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkodzlési szabadvezetékekkel kozds, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

(4) Mar beépitett teriileten lizemeld fold feletti halozat rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes
foldfeletti bekotést ingatlanok atkotési igényét is, mliemléki kornyezetben vagy helyi védettségii
teriileten csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezheto.

(5) Az antenndk, a légkondicionald, napelem, napkollektor, hdszivattyu kiiltéri egységeinek kozteriilet
fel6li homlokzatra rogzitése tilos.

58. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
63. §

(1) Beltertileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennak elhelyezésénél a

kovetkezd kdvetelményeknek kell megfelelni:
a)  Antenna csak mar meglévé épitményre telepithetd, az Gjonnan beépitendd teriiletek kivételével.
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b)  Hameglévo épiilet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne telepithetd az Gj antenna, akkor
— gazdasagi Ovezetek kivételével — az antenna 6nalldan csak multifunkcionalis (pl. sportpalya
térvilagitas, vendéglatd egységgel egyiitt épitve, kilato, vadles stb.) kialakitassal telepithetd.

c) Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kdzparkban, lako épitési dvezetben antenna
nem telepitheto.

d)  Gazdasagi 6vezetekben 6nallo tartdszerkezettel telepitett antenna lakoépiiletektdl csak legalabb
100 méter tavolsagra helyezhet6 el.

(2) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositdsahoz sziikséges magassagi korlatozast minden esetben be

kell tartani.

59. Egyedi eléirasok
64. §

(1) Felszini energiacllatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére

els6sorban a mezdgazdasagi ¢s gazdasagi teriiletek alkalmasak.

(2) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére a

falusias, kozosségi, kertvarosias €s a helyi védettség alatt allo teriiletek alapvetéen nem alkalmas

tertiletek.

(3) Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, mitargyakkal kapcsolatos

anyaghasznalatra vonatkozo kdvetelmények:

a)  épitmények esetében is elsddlegesen foldalatti elhelyezés javasolt,

b)  fold feletti kialakitas esetén ko-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés a
megengedett.

IX. Fejezet
Telepiiléskép védelmi tajékoztatas és szakmai konzultdcio

65. §

(1) A szakmai konzultacid keretében kiadott tajékoztatd — a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon és

telepiilésképi rendeleten alapulé dokumentum. A tajékoztatoban meg kell jelolni a kotelezd, az iranyado

(arculati kézikonyv ajanlésai), valamint a tajékoztatd (pl. a miiemléki, helyi épitészeti értékvédelemmel

kapcsolatos) tartalmi és eljarasi elemeket.

(2) A tajékoztatoban szereplo iranyado szabalyozasi elemektdl, telepiilésképi eldirasoktol, ajanlasoktol,

illeszkedési kovetelményektdl valo eltérés esetén a tervezdnek a tervdokumentacié miileirasaban

indokolni kell az eltérés sziikségességét és megalapozottsagat.

(3) A tajékoztatoban szerepld kotelezd Osszes kovetelményt és adatot (a beépitésre, valamint az

épitmények kialakitasara vonatkozo paramétereket és egyéb eldirasokat) - az épitési munkaval érintett

ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve -, egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni,

azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(4) A tajékoztatd nem mentesiti a tervez6t attol, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze a

tervezési feladattal Osszefiiggd, azt befolyasold adottsagokat, igy kiilondsen

a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken 1évd épitmények
elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és miiszaki allapotat,

b) az érintett kozterlilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait ¢s novényzetét.

(5) Az épitési munkaval érintett ingatlan, és a tervezési feladat sajatossagainak ismeretében a foépitész

javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis, és tartalmi kérdések eldzetes tisztazasat célzo

szakmai konzultaciora.

(6) A tajékoztatd és a szakmai konzultaciorol késziilt emlékeztetd épitési munka végzésére nem jogosit.

66. §

(1) A szakmai konzultacié keretében lehetdség van

a)  atervezeés soran felmeriilt megoldasok értékelésére,

b)  aterv munkakozi javaslatainak el6zetes mindsitésére,

c) a tajékoztatoban foglalt iranyad6 szabalyozasi elemek, és az e rendelet szerinti illeszkedési
kovetelmények egyeztetésére, valamint
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d)  az esetleges tervtanacsi bemutatassal 6sszefiiggd tartalmi €s eljarasi szabalyok pontositasara.
(2) Kotelezo a foépitészi szakmai konzultacio helyi védettség alatt allo teriiletet, helyi védettség alatt
allo épitményt érintd épitési vagy bontasi tevékenység esetén.

67.§

(1) A szakmai konzultacid vagy tajékoztatd iranti kérelemnek tartalmaznia kell:

a)  akérelmezo nevét, elérhetéségét, az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

b)  atervezett tevékenység rovid leirasat,

c) fotokat az aktualis allapot bemutatasahoz, minden iranybol,

d)  épilletet érintd valtozas és 1j épitmény esetén tervi-, latvanytervi vazlatokat a telepiilésképi
illeszkedés bemutatasahoz.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, vagy az altala

megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) A tervdokumentaciot a tervezonek elektronikus uton (.pdf formatumban) kell megkiildenie az

Oonkormanyzatnak vagy a f6épitésznek.

(4) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz — azonosithatd modon —

tartozo tervdokumentaciok nyilvantartasarél gondoskodni kell.

X. Fejezet
Telepiiléskepi veleményezési eljaras

60. Altalanos szabalyok
68. §

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, bovitésére iranyuld épitési
vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz, és egyszeri
bejelentéssel épiild 1) épiilet hatosagi eljarasahoz.

69. §

(1) A telepiilésképi vélemény irdnti kérelmet a 13. melléklet szerinti nyomtatvanyon kell benyujtani.
(2) A képviselo-testiilet a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsara vonatkozo hataskorét a
jegyzore ruhazza at.

(3) A telepiilésképi véleményt minden esetben a fOépitész késziti eld, szakmailag megvizsgalja a
véleményezésre benyujtott dokumentacidt, és megadja szakmai alldspontjat.

(4) A telepiilésképi véleménynek tartalmaznia kell a tervtanacsi vagy f6épitészi allasfoglalast, és annak
részletes indokolasat.

61. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
70. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az ¢épitészeti-miiszaki

tervdokumentacio

a)  kidolgozasa - amennyiben rendelkezésre all - a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

b)  figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhatod telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, valamint, hogy

c) az a) és b) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezobb
beépitést, vagy telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) Az épiiletek elhelyezésével kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)  abeépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b)  megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakulé kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy
épitmények kilatasat,

d)  tobb épitési litemben megvalosuld U beépités esetén
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da) biztositott lesz-e minden litemben az eldirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valo

megfelelés, a bovités megvalosithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos

kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)

foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefiiggd hasznalat sajatossagaibol
eredéen — nem korlatozza-e, vagy nem zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,
az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, homlokzatainak telepiilésképi
szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetdzetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)
¢)
d
e)
D

g

azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, és a helyi épitési szabalyzat
szerint atalakulo épitett kornyezethez,

a kiils6 megjelenés megfelel-e az arculati kézikdnyvben megfogalmazott elvarasoknak,
Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

indokoltsadg esetén, a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd rekldm- ¢és informacios
berendezések, feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

a tetdzet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetofelépitményei — megfelelGen
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz,

az esetleg a kozteriilet f61¢ benyulo épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen moédon
befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévd, és a telepitendd fakra,
fasorokra.

(5) A hatérold kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy az épitészeti-muszaki
tervdokumentécioban

a)

b)
¢)

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl ered6 hasznalata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint novényzetét,

a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé¢ valé — a kozteriiletet érintdé —

beavatkozasokra,

a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen moédon

befolyasoljak a kozteriilet haszndlatat, kiilonds tekintettel a meglévd, vagy telepitendd fakra,

fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)—(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

XI. Fejezet
Telepiileskepi bejelentési eljaras

62. Altalanos szabalyok
71. §

E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 15. mellékletben
felsorolt épitési tevékenységek megkezdése elott.

63. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
72. 8§

(1) A képvisel6-testiilet a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara vonatkozo hataskorét a jegyzore
ruhazza at. A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelmet a 14. melléklet szerinti nyomtatvanyon kell
benyujtani.

(2) Az épitészeti-miiszaki tervnek legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)

crer
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b)

¢)
d)

e)

helyszinrajzot, mely tartalmazza az épitési tevékenység vagy a miiszaki berendezés altal igénybe
vett helyszint, annak alaprajzat és elhelyezésének modjat,

nézetrajzot,

utcaképi vazlatot,

latvanytervet.

64. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai
73. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio

a)
b)
c)

d)

megfelel-e a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,

kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, és hogy

a b) és ¢) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezGbb
beépitést, telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) Az épitmény vagy épiilet elhelyezésével kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)

¢)
d)

a beépités modja megfelel-¢ a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuld kornyezd beépités adottsagait,

rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, az épitmények

kilatasat,

tobb épitési litemben megvaldsuld ) beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden iitemben az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valod
megfelelés, a bévités megvalosithatdsaga,

db) a Dbeépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)

¢)
d)

e)

azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, és a helyi épitési szabalyzat
szerint atalakulé épitett kornyezethez,

a kiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirasainak, az arculati kézikdnyvben megfogalmazott
elvarasoknak,

Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossagaival,

a terv kozségképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

a tetozet kialakitasa — kiilonGsen hajlasszoge és esetleges tetofelépitményei — megfelelen
illeszkednek-e a domindns kornyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarol¢6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy megfeleléen veszi-e figyelembe
a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait, valamint névényzetét.

74. §

Rendeltetésvaltozas esetén vizsgdlni kell, hogy a tervezett rendeltetésvaltozds megfelel-e a
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz616 kormanyrendelet és a helyi épitési
szabalyzat eldirasainak.

XII. Fejezet
Telepiileskepi kotelezés és telepiiléskép-védelmi birsag

65. Altalanos szabalyok
75. §

(1) A képvisel6-testiilet a telepiilésképi kotelezés eljaras lefolytatasara vonatkozo hataskorét a jegyzore
ruhédzza at.

(2) A telepiilésképi kotelezés keretében a telepiilésképet rontd cégérek megsziintetése, atalakitasa, az
épitmény, épitményrész felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa vagy elbontasa rendelheto el.

(3) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.
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66. Telepiiléskép-védelmi birsag
76. §

rrrrr

eloirasainak teljesitése érdekében az ingatlan tulajdonosa telepiilésképi kotelezéssel egyidejiileg

telepiiléskép-védelmi birsaggal sajthato.

(2) Tobb kotelezett esetén az (1) bekezdés szerinti birsagot egyetemlegesen kell viselni, de a tulajdoni

hanyadok aranyaban kell kiszabni.

(3) A telepiilésképi birsag kiszabasa soran mérlegelni kell

a)  ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval, helyreallitasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségeket,

b)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel 1étrejott allapot telepiilésképre gyakorolt hatasat,

d)  ajogsértd allapot idotartamat,

e a jogseértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f a jogsertést elkovetd eljarast segitd, egylittmiikodd magatartasat.

(4) A végleges dontéssel kiszabott és meg nem fizetett telepiiléskép-védelmi birsag adok modjara

behajtand6 koztartozasnak mindsiil.

OTODIK RESZ
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

77. §

(1) Ahol a telek teriilete tobb Ovezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett
ovezetnek megfeleld teriiletre szamitandok.
(2) A HESZ-t a hatlyba 1épést kdvetden inditott eljardsokban kell alkalmazni.

78. §

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szold 8/2010. (X.14.)
onkormanyzati rendelet.

79. §
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.29.) dnkormanyzati rendelet.
80. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Balatoncsicso, 2026. junius 22.

Antmann Jo6zsef dr. Varga Viktéria
polgarmester jegyzo
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Vizbazis hidrogeolégiai "B" véddidom Telepulesrendezesi terv 2025. 09.

20kV-os villamos légvezeték biztonsagi dvezettel
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3. melléklet a .../2026. (.....) onkormanyzati rendelethez: Telekalakitasi és beépitési paraméterek

A telek beépitési mddja:

Egyéb roviditések: ”’-"’: nincs meghatarozva.

O - oldalhataron allé, SZ — szabadon allo.

A B C D E F G H | J K L M N |O P Q R S T X Y \Y, W YA Zs
A tablazatban nem meghatdrozott paraméterek esetén a TEKA el8irasait kell alkalmazni!
a telek az épiilet megengedett a telek
megengedett
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb legmagasabb kozmdellatasi
pontja mértéke és modja
e . . . e - , P , homlokzat- parkany-
. , , mélysége | teriilete |szélessége | mélysége beépitettsége . L . L épliletmagassaga , )
Ovezeti teriilete szélessége szintteriileti zoldfeliileti magssaga magassaga
jel/kéd | Beépités mutatéja aranya
médja min. (és/vagy max.*) terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max.
m2 m m m m
m m2 m m % % m2/m2 Em m kézmlivesitettség
min. max. min. max. min. min. max. min. max.
Tt_min Tt TS?‘ Tsz_ Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* Szt SZtm* Z,‘ Z_min* Em Hm Pm Elp Km
max min max m min
1 |Lf1 0] 700 _ 14 _ _ 600 _ _ 30 _ 30 _ ol 50 _ _ - _ _ _ 4,5 9,0 részleges
2 |Lf3 0] 900 14 _ _ _ _ _ 30 _ 10 _ | 50 _ _ - _ _ _ 4,5 9,0 részleges
3 |Lf-k1 0 600 _ 14 _ _ 500 _ _ 30 _ 5 _ | 50 _ _ - _ _ _ 4,5 7,5 részleges
4 | Lke3 (0] 600 - 14 - - - - - 30 - 30 - - 50 - - - 4,5 9,0 részleges
5 |Vtl SZ 2000 _ _ _ _ _ _ _ 40 _ 10 _ _ 50 _ _ - _ _ _ 4,5 10,0 részleges
6 |Vt5 SZ 5000 - - - - - - - 50 - 10 - _ |- 30 - - - - - 8,0 14,0 részleges
7 | Vt-kl Sz K _ _ _ _ _ _ _ 60 _ 10 _ ol K _ _ - _ _ _ K K részleges
8 | Vt-k2 SZ 700 _ 20 _ 40 600 _ _ 40 _ 10 _ | 40 _ _ K _ _ _ 4,5 9,0 részleges
2, de legfeljebb 4,5 7,5
br.80 m2, az
élethivatas-
szerlien
sz8l6termesztéssel 2, de
9 | Mkl Sz 5000 m? | _ _ _ _ 2700 _ _ ) ] legfeljebb _ - 95 - - - _ _ _ hidnyos
és boraszattal br. 100 m2
foglalkozdknak ’
legfeljebb br. 150
m?2 alapterilet(i
gazdasagi épllet
2, de legfeljebb
br.80 m2, az
élethivatas-
szerlen 2, de
5 sz6l6termesztéss legfeljeb .,
10 | Mkt1 SZ 5000 m _ _ _ _ 2700 _ _ ) ) _ o _ _ _ _ _ _ _ _ |45 7,5 hianyos
el és bordszattal b br. 100
foglalkozdknak m?2
legfeljebb br. 150
m?2 alaptertletl
gazdasagi épllet
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a b C d e f g h i j

ZS

A tablazatban nem meghatarozott paraméterek esetén az OTEK el&irasait kell alkalmazni!

a telek

az épiilet megengedett

a telek

kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb

megengedett

legnagyobb

legkisebb

legkisebb/legnagyobb

. , , mélysége | teriilete |szélessége | mélysége
teriilete szélessége

Ovezeti
Beépités

beépitettsége

jel/kéd

médja min. (és/vagy max.*)

terepszint felett

terepszint alatt

szintteriileti
mutatdja

zoldfeliileti
aranya

épiiletmagassaga

homlokzat-
magssaga

parkany-
magassaga

legmagasabb
pontja

kozm(iellatasi
mértéke és modja

min. és/vagy max.

m2 m

min. max. min. max.

%

%

m2/m?2

m

min.

max.

min.

max.

min.

max.

k6zmlivesitettség

Tt_ Tsz_
max min

Tsz_
max

Tt_min Tm Tt b Tsz_b Tm_b

B_tf

B_tf*

B_ta

B_ta*

SZt
SZtm*

Z_min*

Pm

Elp

Km

Mk-2 Sz 5000 m? 5000

2, de legfeljebb br.
100 m2, az
élethivatas-
szerlien
sz6l6termesztéssel
és boraszattal
foglalkozdknak
legfeljebb br. 150
m?2 alapterilet(i
gazdasagi épllet

2, de
legfeljebb
br. 150 m2

95

4,5

7,5

hidnyos

12

Mkt-2 SZ 5000 m? 5000

2, de legfeljebb br.
100 m2, az
élethivatas-
szerlien
sz8l6termesztéssel
és boraszattal
foglalkozdknak
legfeljebb br. 150
m2 alapterilet(
gazdasagi épllet

2, de
legfeljebb
br. 150 m2

95

4,5

7,5

hidnyos

13

10000

Mk3  |sz ) 10.000

1, de legfeljebb br.
100 m2, az
élethivatas-
szerlien
sz6l6termesztéssel
és boraszattal
foglalkozdknak br.
150 m2 nagysagu
gazdasagi épllet,
amennyiben a
telken a beépités
el6irt mértéke
engedi

1[
legfeljebb
br. 300 m2

95

4,5

7,5

hidnyos




a b C d e f g h i j k I m n |o p q r s t X y v w z zs
A tablazatban nem meghatarozott paraméterek esetén az OTEK el&irasait kell alkalmazni!
a telek az épiilet megengedett a telek
megengedett
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb legmagasabb kozmellatasi
pontja mértéke és modja
A . . . P L, . i , homlokzat- parkany-
. , , mélysége | teriilete |szélessége | mélysége beépitettsége . L . L épiiletmagassaga ) )
Ovezeti teriilete szélessége szintteriileti zoldfelileti magssaga magassaga
jel/kéd | Beépités mutatéja aranya
médja min. (és/vagy max.*) terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max.
m2 m m m m
m m2 m m % % m2/m2 Em m kdozmilivesitettség
min. max. min. max. min. min. max. min. max.
Tt_min Tt Ts?‘ Tsz_ Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* szt SZtm* Z._ Z_min* Em Hm Pm Elp Km
max min max m min
1, de legfeljebb br. 4,5 7,5
100 m2, az
élethivatas-
szerlien
sz6l6termesztéssel
10000 és borész:attal 1, . 3
14 | Mkt-3 Sz 2 _ _ _ _ 10.000 _ _ foglalkozdknak br. | _ legfeljebb | _ | _ _ 95 _ _ - _ _ _ hidnyos
150 m2 nagysagu br. 300 m2
gazdasagi épllet,
amennyiben a
telken a beépités
elGirt mértéke
engedi
15 | Ma-1 _ 10 000 _ 50 _ _ _ _ _ 0 _ 0 | _ 100 |_ _ - _ _ _ 0 0 hidnyos
gyep, rét, 4,5 9,5
legel6: _ _
1, éplletenként br. i
16 |[Ma3  |sz 10000 |_ 50 _ 50.000 P _ 0 . 95 | _ _ ; ~ ~ ~ hidnyos
400 m2.
gyimolcsd
s:30.000 |~ -
17 | Ev _ 3000 _ _ _ _ _ _ _ 0 _ 0 o _ 100 | _ _ - 0 0 _
nem 4,5 8,0
18 | Zkp SZ megoszt | _ _ _ _ _ _ _ kialakult, 3 _ 0 _ _ _ 70 _ _ - _ _ _ hidnyos
hato
nem - -
19 | Zkk - megoszt | _ _ _ _ _ _ _ 0 _ 0 | _ 70 _ _ - _ _ _ _
hato
3,5 8,0 szakralis
| épllet: 12,0
szakrali
20 | Kb-t Sz kialakult | _ _ _ _ kialakult _ _ 5 _ 5 | _ 70 _ _ - _ _ _ s hidnyos
épllet:
7,0
. 2, hianyos
3, legfeljebb br. .
21 | Kb-tur SZ 5000 _ _ _ _ _ _ _ _ legfeljebb | _ | _ _ 80 _ _ - _ _ _ 4,5 8,0
400 m2,
br. 150 m2




a b C d e f g h i j k I m n |o p q r s t X y v w z zs
A tablazatban nem meghatarozott paraméterek esetén az OTEK el&irasait kell alkalmazni!
a telek az épiilet megengedett a telek
megengedett
kialakithaté legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb legmagasabb kozmellatasi
pontja mértéke és modja
s . . . o . p - . homlokzat- parkany-
. , , mélysége | teriilete |szélessége | mélysége beépitettsége . o . L épililetmagassaga ) ,
Ovezeti teriilete szélessége szintteriileti zoldfeliileti magssaga magassaga
jel/kéd | Beépités mutatdja aranya
médja min. (és/vagy max.*) terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max.
m2 m m m m
m m2 m m % % m2/m2 Em m kdozmilivesitettség
min. max. min. max. min. max. min. max. min. max.
Tt_min Tt TS?‘ Tsz_ Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* szt SZtm* Z__ Z_min* Em Hm Pm Elp Km
max min max m min
22 | Kb-mu-1 | Sz 6000 _ _ _ _ 6000 _ _ 3 _ 3 | _ 80 _ _ - _ _ _ 4,5 8,0
23 | Kb-mi-2 | Sz 4000 _ _ _ _ 4000 _ _ 3 _ 3 | _ 80 _ _ - _ _ _ 4,5 8,0
31
. 3, legfeljebb br. legfeljebb
23 | Kb-mu-3 | Sz 3000 20 3000 80 - 4,5 8,0
- - - - - 300 m2, - br. 200 - |- - - - - - -
m2,
5, legfeljebb br. 3
24 |Kb-e2 |sz 2700 |_ ~ ~ ~ 2700 ~ ~ / 1€8T€] L legfeliebb | | | |75 |_ ~ - ~ ~ _las |80
270 m2,
br. 90 m2,
3, de legfeljebb hidnyos
br.100 m2, az
élethivatas-
szer(ien 5
sz6l6termesztéssel b
25 | Kb-e3 SZ 3000 _ _ _ _ 3000 _ _ , . _ legfeljebb |_ | _ _ 85 _ _ - _ _ _ 4,5 8,0
és boraszattal
. br. 200m2,
foglalkozdknak
legfeljebb br. 150
m?2 alapterilet(i
gazdasagi épllet
26 | Kbu SZ _ _ _ _ _ _ _ _ 5 _ 0 o _ _ _ _ - _ _ _ _ _
27 | Vg _ _ _ _ _ _ _ _ _ 0 _ 0 ol _ 90 _ _ _ _ _ _ _ _ _
28 | Tk _ _ _ _ _ _ _ _ _ 0 _ 0 o _ 100 | _ _ _ _ _ _ _ _ _




Elhelyezhet6 rendeltetések

4. melléklet a .../2026. (V1.

.) Onkormanyzati rendelethez

E i Jcfe]d I I R |
o = 5 1 - |
L o = o TR ) [
2 @ 3 @ 5 Slo| 8
g Z 2 L 8= |9 2 23] 8 .
. 2 g2 S5 2 [ DR E— T = =
1. bvezet/épitesi ovezet jele K] s 2 g 2 = E o & | Kilonleges beépitésre nem szant terilet 8|2 E3
5 |E% gz 23 |2 z lz|g2
: . 8 g 3 35| 2
L E 3 E 8 =&
== =
2 s|z|2|8 TIE|S(E|2|E| 2|2 paElE a2 228222 3lel 2
= Bl = - B I = - L3 = | 8 sle|le|=2]= x| x
3. 1 el 6néllé rendeltetési egység
4. 1.1. lakés X X X X T T T|T|T T T T 1 T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6néllé rendeltetési
5. 2 2 1 2 o|o0 0ojoJo]oO 0 0 0 (o] 0 0 0 0 0 0 0 0 o]0 0
egységek legnagyobb szama
6. 1.2. iroda X X X T T(T | TT]|T([T T T T T T X X X X X X X T| T T
telkenként elhelyezhetd onallé rendeltetési
7. 1 1 1 0o 0 o ojojo|o 0 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 oo 0
egységek legnagyobb szdma
8. 1.3. idilg T T T T T(T|TIT|T([T T T T T T T T T T T T T T| T T
telkenként elhelyezhetd 6néllé rendeltetési
9. . . 0 0 0 0 o|o0 0ojoJo]oO 0 0 0 (o] 0 0 0 0 0 0 0 0 o]0 0
egységek legnagyobb szama
10. 1.4. szolgélati lakés X X X X TIT|T|T|T|T T T T|T T T T T T T X X T| T T
11 1.5. tulajdonosi lakas X X X X T[T T|T|T|[T T T T| T T T T T T T X X T| T T
12 1.6. egészségligyi X X X X T T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T X X T T T
13 1.7. szocialis X X X X T T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T T T T T T
14. 1.8. hitéleti X X X X X X | X | X[ X] X T T T| T T X T X X X X X T| T T
15. 1.9. igazgatasi X X X T T[T T|T|T[T T T T T T T T T T T T T T| T T
16 1.10. évoda, bélcsGde X X X X T T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T T T T T T
17. 1.11. nevelési X X X X T T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T X X T T T
18. 1.12. oktatasi X X X X T[T T|T|T|[T T T T| T T T X T T T X X T| T T
19 1.13. kulturalis X X X X T T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T X X T T T
20 1.14. kézosségi szorakoztato X X X I T T T|T|T|T T T T X X T X T T T X X T T T
21, 1.15. kereskedelmi X X X X TIT|T|T|T|T T T T| T T X X X X X X X X| T T
22, 1.16. szolgéltatsi X X X X T[T T|T|T[T T T T T T X X X X X X X X| T T
23 1.17. vendéglatd X X T X T T T|T|T|T T T T 1 T T X X X X X X X | T T
24, 1.18. szallas jellegli X X X X T T T|T|T|T T T T 1 T T X T T T X X T T T
25, 1.19. didkszallas X X X X T[T T|T|T|[T T T T| T T T T T T T X X T| T T
26, 1.20. munkésszéllas T T T T T[T T|T|T[T T T T T T T T T T T T T T| T T
27 1.21. kemping F F T F T T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T X X T T T
28, 1.22. sport X X X X TIT|T|T|T|T T T T X X T T T T T X X T| T T
29, 1.23. nem zavard hatést gazdasagi X X X X TlT|T|T|T|[T T T T| T T T X T T T T T T| T T
30 1.24. nem zavar6 hatédsa ipari T T T T T| T T]|T]|T]|T T T T 2l T T T T T T T T T T T
31 1.25. zavard hatésu ipari T T T T T T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T T T T T T
32, 1.26. gazdasagi T T X T T[T T|T|T|[T T T T| T T X T T T T T T X| T T
33, 1.27. raktér, tarolas F F X F T[T T|T|T[T T X T T T X X X X X T T X| T T
34. 1.28. mezd- és erddgazdasagi tizemi F F T F X[ X | X ] x| x[X T X T X T T X X X X X X T| T T
35 1.29. allattartasi és allattenyésztési F F X F T| T T]T]T]|T T X T 1 T T X X X X X X T| T T
36.[ 1.30. mezdg: 4gi termék feldolgozasi X X T X X XX | X|X]| X T X T T T T X X X X X X T| T T
37. 1.31. Gizemanyagtdltd T T T T T(T|TIT|T([T T T T| T T T T T T T T T T| T T
1.32. teleplilésgazdalkodasi,
38, - . X X X X T|IT|IT|T|T|T T T T T T T T T T T T X| X X
telepliléslizemeltetési
39. 1.33. kdzdsségi kozlekedést kiszolgald X X X X T{T|T|T|T|T T|T T T T T T T T T X | X T
40. 1.34. elektromos autd toltd dlomas X | X| X X T T TIT]T|T| T T T T T T| T | T T T T T X| T T
41. Melléképitmények
42 2.1. kbzmii-becsatlakozési miitargy X X X X X X | X X[ X X X X X X X X X X X X X X | X X
43, 2.2. kézm{iipétlé mitargy X X X X XX | X[ X] X X X T T X X X X X X X X X| X X
44, 2.3. hulladékgyiijté edénytarold X X X X X X | X | X[ X] X X X T T X X X T T T X X X | X T
2.4. épilettdl kilonalls, épitménynek nem
45 . . X X X X T T|T|T|T T T T X X X X T T T T T X | T T
mind. kirakatszekrény
46, 2.5. kerti épitmény X X X X X | X | X[ X] X T X T X X X X X X X X X X| T T
47.| 2.6. hisfustold, jégverem, zoldségverem X X X X XX | x| x| X X X T T T T X X X X X X T| T T
48 2.7. allatal, allatkifuto F F X F X X | X | X[ X T X T T T T X T T T T T T T T
49, 2.8. tragyatérold T T T T XX | X[ X] X T X T| T T T T T T T T T T| T T
50. 2.9. komposztéld X X X X X | X | XXX T X T X X X X T T T T T T| T T
51 2.10. silé T T T I T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T T T T T T
52.|2.11. dmlesztettanyag-, folyadék-, gdztérolé| T T T T X | x| x| x| x T X T T T T T T T T T T T| T T
2.12. épitménynek mindsiilé antennatarté
53 L , F F T F T T|T|T|T T T T X X X X T T T T T X[ X T
szerkezet, zaszlotartd oszlop
54. 2.13. 6nallé garazs X X X X T T|T|T|T T T T 1 T T T T T T T T X| T T
55. 3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
56 . . T T T T T T T|T|T|T T T T A T T T T T T T T X | T T
SZamara garazs
57. 3.2. lakékocsi T T T T TIT|T|T|T|T T T T T T T T T T T T X| T T
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiilg, lakas
58], . \’/agtv ‘egvéb cn‘é\’\é rendeltetési ?gysé% T T T T T T T|T|T|T T T T A T T T T T T T T T T T
kivéltasara szolgalo, huzamaos tartézkodasra
alkalmas létesitmény
59. 3.4. medence, nyilt tliziviz tarozd X X T X T(T|T|T|T|[T T T T T T T T X X X X X T| T X
60.]|3.5 csapadékviz tdrozo, zart tiiziviz tarozo X X X X X[ X | x| x| x[X T X T X X T X X X X X X X| T X

Rendeltetés, ndlld rendeltetési eqyséa
[eldlése az Gvezet/épitési dvezet terliletén:

_elhelyezhetd (X)
_feltétellel elhelyezhetd (F)
_tiltott (T)




5. melléklet a .../2026. (V1. .) onkormanyzati rendelethez

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK NYILVANTARTASA

Uj beépitésre szant teriilet Zoldteriilet vagy erdé teriilet potlas
A B C D E F G H I J
Sors| hrsz |teriil | teriilet | kijelolést | kijelolést | hrsz | teriilet | teriilet | Kkijelolést |kijelolést
zam et |Osszese| megel6zo koveto (ha) | Osszesen | megel6zé | kovetod
(ha) | n (ha) | oOvezeti ovezeti (ha) ovezeti ovezeti
besorolas | besorolas besorolas [besorolas
1. (272, 0,39 (0,8 Kertes Falusias 0120/1 [26,39  |26,39 Altalanos Védelmi
1297 mezdgazda [lakoteriilet mezbdgazdasa |céla
hrsz- sagi (L) gi erdétertile
ek tertilet tertilet (Ma) |t
egy (Mk) (Ev)
része
2. 1272, 10,07 Kertes Telepiiléskoz
1297 mezdgazda [ponti
hrsz- sagi vegyes
ek tertilet tertilet
egy (Mk) (Vo)
része
3. 1129/30]0,09 Kozati Falusias
- kozlekedés [lakoteriilet
32 egy i (Lf)
része tertilet
(Kou)
4. (129/32(0,04 Kozuti Telepiiléskoz
egy kozlekedés |ponti
része i vegyes
tertilet tertilet
(Kou) (Vt)
5. (117, 10,09 Kozuti Falusias
118, kozlekedés |lakoteriilet
120, i (L)
122, teriilet
123 (Kou)
hrsz-
ek
egy
része,
124/6
6. (20 0,12 Kozt Falusias
kozlekedés |lakotertiilet
i (L)
tertilet
(Kou)
7. ({1001 10,03 0,03 Zoldtertilet |Falusias 1772, 10,11 0,11 Kiilonleges |Zoldteriil
—kozkert |lakoteriilet (1773 tertiletrégész [et —
(Zkk) (L) egy eti kozkert
része bemutatéi  [(Zkk)
(K-tr)

36




6. melléklet a .../2026. (V1. .) dnkormdnyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEKHEZ, OVEZETEKHEZ — EGYEDI ESETBEN TELKEKHEZ —
TARTOZO BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASARA VONATKOZO
ZOLDFELULETI KOVETELMENYEK

1. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolom 419/2021.(VIL.15.) korm. rendelet 18. § (3) bekezdése
értelmében az 1j telepiilésterv hatalyba 1épésével a biologiai aktivitasérték: 0.

37



7. melléklet a .../2026. (V1. .) onkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem alatt all6 és telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

- Teleplilésképi szempontbol meghatarozé terilet

Helyi terileti védelem

38



8. melléklet a .../2026. (V1. .) onkormanyzati rendelethez

ELTERO KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

1. Beépitésre nem szant teriiletek:

- Tajképileg értékes természetkizeli erddterlilet

Beepitésmentes arutermeldi mezogazdasagi
terillet [sZantd, s2dld, gyep)

39



2. Beépitésre nem szant teriiletek:

- Tajképileg értékes természetkozeli erddterlilet

Beépitésmentes arutermeléi mezégazdasagi
terlilet (szanto, sz6lo, gyep)

40



3. Beépitett teriiletek

Sz616 és gyumolcstermeléssel jellemezhetd torténelmr

sz6l6- és gyuimolcstermo tertilet

-

....".... = .‘Illln..f-llllll

L
/ g™ |

Falusias karakter

,

yl

=5l L.
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4. Beépitett teriiletek

- Sz616 és gyumolcstermeléssel jellemezhetd torténelmi

Falusias karakter

. Kertvarosias karakter

42



MUEMLEKEK, MUEMLEKI KORNYEZETEK

1. Miiemlékek, miilemléki kornyezetek

9. melléklet a .../2026. (V1. .) onkormanyzati rendelethez

A B C D E F
torzssza |azonosité |cim név védelem helyrajzi szam
m
1 5133 23540 Arokt6i (Csukréti) Miiemléki [025/1, 025/2, 026, 029/10,
templomrom ex-lege |koérnyezet [029/3,029/2, 078, 054/23, 052,
milemléki kdrnyezete 051, 030, 0102/2, 0102/1
2 8851 23545 Préshaz ex-lege Miemléki (1722, 1734/1, 1734/2, 1735,
milemléki kornyezete [kornyezet |1730, 1724
3 8858 23557 Préshaz ex-lege Miiemléki (1707, 1708, 1710, 1711
miiemléki kornyezete [kornyezet
4 9353 23560 Préshaz ex-lege Miemléki (1909, 1911, 1913, 1914, 1915/1,
milemléki kornyezete |kornyezet 1920, 1917/1, 1915/2, 0120
5 5142 23561 R. k. templom ex-lege|Muemléki |110, 74/1, 54, 103, 104, 105,
miiemléki kornyezete [kornyezet (106, 107,20, 21, 111/1, 111/2,
112, 72,71, 26, 25/2,23/2,22
6 5137 23562 R. k. plébaniahaz ex- |Miemléki |106, 107, 111/1, 20, 21, 54, 73,
lege milemléki kornyezet  (74/1, 109, 108, 124/1, 96
kdrnyezete
7 5141 23563 Lakohaz ex-lege Miuiemléki |59, 60, 62, 74/1, 75/3, 76
miiemléki kornyezete [kornyezet
8 8654 23564 Préshaz ex-lege Miemléki  [0220/26, 0220/9, 0226/2,
miiemléki kornyezete [kornyezet |0226/8, 0239/1
9 5133 9663 AROKTO, Aroktéi (Csukréti)  |Mitiemlék  [070/12, 070/6, 070/7, 070/8,
Csukrét templomrom 070/9, 070/13, 070/11, 070/10,
070/1
10 5134 9683 Fenyveshegy 185. |Pince altalanos 1237
miiemléki
védelem
11 5137 9679 Féu.17. R. k. plébaniahaz Miiemlék 110
12 5141 9680 Liliom u. 14. Lakohaz Miemlék (61
13 5142 9678 Fé u. R. k. templom Miemlék |73
14 5143 9664 SZENTBALAZS |Templomrom Miemlék 1772
15 6620 9665 SZENTBALAZS |Balatoncsicsd, a Miemléki (1769, 1730, 1779/1, 1719,
szentbalazsi kornyezet  [1739/2, 1740, 1772, 1743/1,
templomrom 1743/2, 1778, 1777, 1776, 1775,
muemlék ,, miemléki 1774,1773, 1771, 1770, 1768,
kornyezete” 1767, 1746, 1745, 1744, 1720,
1718/6, 1718/5, 1718/4, 1718/2,
1717, 1716/4
16 8654 9681 Szentbaldzs diil6 |Préshaz Miemlék  [0220/8
17 8655 9682 Szentbaldzs diil6 [préshaz altalanos 0220/9
miiemléki
védelem
18 8851 9666 BALAZSHEGY |préshéaz Miemlék 1736
19 8852 9667 BALAZSHEGY |Préshaz altalanos 1713
milemléki
védelem

43




20 8853 9668 BALAZSHEGY |Préshaz altalanos 1724
muiemléki
védelem
21 8854 9669 BALAZSHEGY |Préshaz altalanos 1738
muemléki
védelem
22 8855 9670 BALAZSHEGY |Préshaz altalanos 1722
muiemléki
védelem
23 8856 9671 BALAZSHEGY |Préshaz altalanos 0184/14
muemléki
védelem
24 8857 9672 BALAZSHEGY |préshéz altalanos 1721
muiemléki
védelem
25 8858 9673 BALAZSHEGY |Préshaz Miemlék  |1709
26 8859 9674 BALAZSHEGY |Préshaza altalanos 1780
muemléki
védelem
27 9086 9675 Balazshegy 136. [préshaz pince altalanos 022772
muiemléki
védelem
28 9353 9677 Agyaglik di16 41. |Préshaz Miemlék  |1912
29 9354 9676 BALAZSHEGY |préshéz altalanos 1719
muiemléki
védelem
2. Régészeti teriiletek
A B C D E
azonosito |telepiilés név védelem helyrajzi szam
7364 Balatoncsicsd  |Csuk-rét (Berecfa-diillé)  [szakmai 0102/1, 078, 070/12
2 7365 Balatoncsics6  |Szentberecki ) szakmai 070/12, 070/6, 070/7, 070/8, 070/9
templomromt6l EK-re
3 9302 Balatoncsics6  |Szent Balazs-templom szakmai 1771, 1718/2, 1774, 1718/4, 1773,
1772
70865 Balatoncsicso  |Diods szakmai 0136/2
5 9300 Balatoncsics6  |Herendi-diilo szakmai 0190/11, 0207, 0206
6 9301 Balatoncsicso  |Diods szakmai 0144/8,0144/7,0144/16, 0144/15,
0144/3,0144/2,0144/14
7 9303 Szentjakabfa  |Szentjakabfa - szakmai Balatoncsicso: 0128/2, 0127,
Balatoncsicsoi bekotéut 0146/24, 0146/25, 0147, 0146/8,
0146/7, 0133, (Obudavar: 05, 06,
082, Szentjakabfa: 013, 012, 011,
08/6, 08/3,014,016/18, 016/22,
016/21, 016/20, 09, 08/12)
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10. melléklet a .../2026. (VI. .) énkormdnyzati rendelethez

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK

1. FENYVES:
1.1. PRESHAZ, 1196 HRSZ.

1.2. PRESHAZ, 1253 HRSZ.

2. BERKENYES: PRESHAZ 2002 HRSZ.
3. AGYAGLIK: PRESHAZ, 1918 HRSZ.
4. BAD-HEGY:

4.1. PRESHAZ, 1526 HRSZ.

4.2. PRESHAZ, 0146/2 HRSZ.

4.3. KERESZT 1405/1 HRSZ.

5. SZENT-BALAZS-hegy

5.1. PRESHAZ, 0223/13 HRSZ.

5.2. PRESHAZ, 0223/14 HRSZ.

5.3. KERESZT, 0239/1 HRSZ.

6. SZENT-GYORGY-hegy:

6.1. PRESHAZ, 0182/7 HRSZ.

6.2. PRESHAZ, 0184/6HRSZ.

6.3. PRESHAZ, 0184/9 HRSZ.

6.4. PRESHAZ, 0184/40 HRSZ.

6.5. PRESHAZ, 0179/10 HRSZ.

6.6. KERESZT, 0182/8 HRSZ.

7. KERTALJA-DULO: KERESZT, 03/5. HRSZ.
8. BELTERULET:

8.1. LAKOHAZ, FO U. 13.

8.2. LAKOHAZ, FO U. 18.

8.3. LAKOHAZ, FO U. 40

8.4. LAKOHAZ, LILIOM U. 3.

8.5. KERESZT, 123 HRSZ. 8.6. KERESZT, 52/1. HRSZ.
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11. melléklet a .../2026. (VI. .) onkormanyzati rendelethez

EGYEDI ERTEKU DULOK (hrsz.)
1. FENYVES:
1.1.021.
1.2.032/11.
1.3.032/12.
1.4.1138-3
1.5.1138-4
1.6. 1139
1.7. 1140/1.
1.8. 1140/2.
1.9. 1143. - 1170.
1.10. 1172. - 1178.
1.11. 1180/1.
1.12. 1180/2.
1.13. 1181. - 1191/2.
1.14. 1193. - 1199.
1.15. 1200. - 1253.
2. HATAR:
2.1.091/9.
2.2.093/1. - 093/46.
2.3.097/4.
2.4.097/5.
2.5.098/2.
2.6.098/3.
3. SZILVAS: 091/2. - 091/21.
4. PIRKANC:
4.1. 048/2. - 050/32.
4.2.081/2 - 081/7.
4.3.087/1-2.

4.4. 089.
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5. KEKKUTA:

5.1. 047/2. - 047/5.
5.2.050/29.

5.3. 050/30.

5.4.054/2. - 054/31.

6. SZENT GYORGY-HEGY:
6.1.0177/-0177/15.

6.2. 0172/2-0184/42.

7. BAD-HEGY:

7.1.0144/3. - 0159.

7.2.1401. - 1569/4.

8. SZENT BALAZS-HEGY, AGYAGLIK-DULO:
8.1. 0200/9.

8.2. 0200/12.-13.

8.3.0220/2. - 0227/2.
8.4.1701. - 1783.

8.5. 1901/2-1920.

9. EGYEDI ERTEKU diil6k térképi lehatarolas:
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12. melléklet a .../2026. (VI. .) onkormdnyzati rendelethez

EGYEDI TAJI ERTEKEK
A B C D E F
Név EOV EOV Tipizalas Pontos Hrsz
koordinata |koordinata (D- helyszin felmérolap
(NY-K) E) alapj an
(Erték)
1  |Fesziilet és pieta (544997 177071 Fesziilet Liliom u. 5171
2 |Kerekes kit 545005 177106 Kut Liliom u. 09/2
3 |Fészektelep 545046 177150 Fészektelep Belteriilettél 2009
EK-re
4 |Reégi 545022 177100 Préshaz Domb u. 8. 83
mezdgazdasagi
épiilet
5 |Lakoépiilet 545059 176986 Lakoépiilet Domb u. 1 95
6 [Lakoépiilet 545018 176946 Lakoépiilet Liliomu. 12. |61
7  |Diszkut 545029 176797 Kut Fou. 73
8 |Roémai katolikus |545035 176789 Templom F6 u. 19. 73
templom
9 |J6v6 Urna 545037 176796 Emlékmi Fou. 73
10  |Millenniumi 545035 176797 Emléktabla Fé u. 73
emléktabla
11 |1848-as 545029 176796 Emlékoszlop |F6 u. 73
emlékmil
12 |Harang a foldre (545025 176802 Koztéri szobor |F6 u.
helyezve
13 [Utcai kut 545001 176833 Kut F6u. 30
14 |Lakoépiilet 544998 176902 Lakoépiilet F6u. 40
15 |[Kerekes kuat 544983 176915 Kut Fé u.
16 |Tlzoltokocsi 545107 176735 1.1.5. Fou.
Védelemmel
kapcsolatos
létesitmény
17 |Fesziilet 545011 176628 Fesziilet Fou.
18 |Fa 545116 176619 Fa Fizfa u. 129/2
19 |Fehér som 545128 176612 Emlékfa Fizfau. 129/2
20 |Kanyabangita [545125 176603 Emlékfa Fizfa u. 129/2
21 |Liliomfa 545129 176606 Emlékfa Flizfa u. 129/2
22 |Enyves éger 545164 176591 Emlékfa Fizfa u. 129/2
23 |Majus fa 545175 176609 Emlékfa Flizfa u. 129/2
24 |Kemence 545056 176503 Kemence Fizfau. 036/8
25 |Keskenyleveli (545089 176474 Fa Flizfa u. 036/8
kéris
26 |Kilatohely 544676 176534 Kilatépont Temet6-domb |2/3
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27 |Lakohaz 545046 176809 Lakoépiilet Liliom u.
28 |Fesziilet 545235 176682 Fesziilet Gyongyvirag u.
29 |Sz616 544564 176579 Felhagyott Fenyves-hegy
sz616k dilo
30 |Szarka pince 544588 176783 Pince, Fenyves-hegy
kilatopont dalé
31 |Istallos pince  |544598 177058 Pince Fenyves-hegy
diloé
32 |Felhagyott 544598 177058 Felhagyott Fenyves-hegy
sz016k sz016k, dilé
kilatopont
33 [Péringer pince |544573 177090 Pince Fenyves-hegy |1190
dilé
34 |Borospince 544450 177143 Fogado Fenyves-hegy (1253

dilo
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13. melléklet a .../2026. (VI. .) onkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

2. Kérelmezo (EPIttetd) CIME: ...viieiii it ittt e e et e e sre e sereseesreete e e e snnesnees

3. Elérhet6ség (e-mail, telefon): .. ...o.oie it e

4. A tervezett és véleményezésre kért €pitési tevékenység helye: ............coovviiiiiiinn..

5. Az érintett telek helyrajzi SZAMa: ... .....oouiitiiiii i e e e e

6. Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentacié

7. Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

7.1. helyszinrajzi elrendezés d&brazoldsa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség lehatdrolasa,
terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal

7.2. telepiilésképet befolyasolo tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés abrazolasa (Iehet
makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is)

7.3. rendeltetés meghatarozasa, valamint

7.4. rovid miszaki leiras a kiillonb6z6 védettségek bemutatasaval, a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol.
8. A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmet papiralapon vagy hivatali kapun kell benyujtani, és a
véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi hatosagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni, melyhez az eljar6 hatdsag részére hozzaférést kell

biztositani. Hianypotlasra egy izben van lehetdség.

9. Tajékoztatas: Az dnkormanyzat a véleményét a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon (hianypotlas
esetén 30 napon) beliil kiildi meg a kérelmezd nevére és cimére. A hataskor jogosultja véleményében:

9.1. eldirasok meghatarozasaval vagy eldiras nélkiil engedélyezésre vagy tudomasulvételre javasolja a
tervezett épitési tevékenységet, vagy

9.2. engedélyezésre nem javasolja a tervezett €pitési tevékenységet, ha

9.2.1. a kérelem vagy melléklete nem felel meg a jogszabalyban meghatarozottaknak, és a kérelmezo a
hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem vagy csak részben tesz eleget, vagy

9.2.2. a tervezett épitési tevékenység a telepiilésképi kovetelmények vagy a helyi épitési szabalyzat egyéb
rendelkezései alapjan nem tdmogathato.

11. Kérelmezd (épittetd) alairasa
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14. melléklet a .../2026. (V1. .) onkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

2. Bejelent6 (€pittetd) cime/szekhelye: .......ovvviiiiiiii e

3. Elérhet6ség (e-mail, telefon): .......oiiiii i e

7. Az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvalositasa, a berendezés elhelyezésének
tervezett IdOtartama: .. ... ...oouiii i

8. Melléklet: telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelést igazold épitészeti-miiszaki, illetve egyéb
terv, rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek valo
megfelelést igazold dokumentécio

9. Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a bejelentéshez az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

crer

9.2. helyszinrajz, mely tartalmazza az épitési tevékenység vagy a miszaki berendezés altal igénybe vett
helyszint, annak alaprajzat és elhelyezésének modjat

9.3. nézetrajz,
9.4. utcaképi vazlat,
9.5. latvanyterv.

10. A bejelentési eljaras lefolytatasahoz a kérelmet és a mellékleteket elektronikus uton kell benytjtani.
Természetes személy a dokumentaciot papir alapon is benyujthatja.

11. Tajékoztatas: Az dnkormanyzat a bejelentést a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil:
11.1. feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul veszi,

11.2. elutasitja, ha a tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe, vagy nem felel meg a
telepiilésképi kovetelménynek, vagy a tervezett rendeltetésvaltozas nem felel meg a rendezési tervben
foglalt kovetelményeknek, vagy a miiszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem valosithaté meg

11.3. megsziinteti az eljarast, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a meghatarozott kdvetelményeknek,
vagy az eljaras okafogyotta valik.

12. A telepiilésképi bejelentés elbiralasa soran hozott dontéssel szemben a telepiilési onkormanyzat
képvisel6-testiiletéhez lehet fellebbezni.

14. Bejelentd (épittetd) alairdsa
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15. melléklet a .../2026. (V1. .) dnkormdnyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ KOTOTT TEVEKENYSEGEK

1. Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete a 35
m?2 Osszes hasznos alapteriiletet €s a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot nem haladja meg.

2. Epitmény atalakitasa, felajitasa, helyredllitasa, korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve
zartsora vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik.

3. Meglévo épiilet kizardlag kiilsé alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem néveld bovitése.

4. Meglévo épitmény utolagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése,
a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

5. Uj, 6,0 méter magassagot meg nem halado, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az épitett
égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bovitése.

6. Kizardlag az épiilet homlokzatahoz rogzitett elétetd, védotetd, ernyOszerkezet épitése, elhelyezése.

7. Novénytermesztésre szolgald iliveghdz, a ndvény-, illetve gombatermesztésre szolgald foliasator,
valamint a felvonulasi épiilet épitése, bovitése, ha kozteriiletrdl lathato helyen keriil elhelyezésre.

8. Temeto teriiletén:

a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése,

b) urnafiilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése.

9. Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.
10. Emlékfal épitése.

11. Park, jatszotér, sportpalya megfeleloségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd
miitargyainak épitése, bovitése.

12. A megfelelOség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkez6, legfeljebb 180 napig fennalld
és a piacfeliigyeleti hatosag hataskorébe nem tartozo épiilet épitése, ideértve a satorszerkezetet is.

13. Az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fennalld és megfeleloség-
igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezé és maximum 50 f6 egyidejii tartézkodasara
alkalmas allvany jellegii épitmény épitése, bovitése.

14. Maganhasznalatu kerti viz-, flirdémedence, kerti t6, kerti épitmény épitése, ha kozteriiletrél lathatod
helyen keriil elhelyezésre.

15. A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefiiggd, végleges jellegii
megvaltoztatdsa.

16. Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé
terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

17. Kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

18. Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozo6 elhelyezése, arnyékszéEk, illemhely (kivéve csoportos
illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése.
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19. Cégérek, cég- és iizletjelzések épiileten vald elhelyezése.

20. Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyd, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés,
villamharité-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata épiileten vagy épiiletben valod
elhelyezése.

21. Epitménynek mindsiilé, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalé hulladékgyiijté és -tarold
elhelyezése.

22. Telken beliili kozmiipotlo miitargy épitése, ha kozteriiletrdl lathato helyen keriil elhelyezésre.
23. Magasles és kilatd épitése, bovitése, amennyiben annak jarofeliilete a terepcsatlakozastol mért 6,0
métert nem haladja meg, tovabba vadetetd és erdei épitmény épitése, bovitése, ha a terepcsatlakozastol

mért legfels6 pontja a 6,0 m-t nem haladja meg.

24. Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsolddo épitmény épitése
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HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban:
Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitoje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességl
— el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhatdé kovetkezményeit. Az
el6zetes hatasvizsgalat eredményérdl ... dnkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat
képvisel6-testiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasat, kiilonésen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket”.

A Balatoncsicsé Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 &nkormdnyzati rendelet tervezetében (a
tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhaté hatdsai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt
elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezheték:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A Tervezet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasokat részben keletkeztet, mivel az Uj
teleplilésterv lehetGséget ad Uj lakotelkek, utak kialakitasara, ami lehetGvé teszi hosszutavon a
falu népességének megtartasat, novelését.

ab) A jogszabaly kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei
A Tervezetnek kozvetett kornyezeti hatdsa a taji, természeti, termelési és kulturalis értékek
megdbrzése és a fenntarthatdsag beépitése. A Tervezetnek egészségi kovetkezményei nincsenek.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A Tervezet tobblet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

b) A jogszabaly megalkotdasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A rendelet megalkotasanak szlikségességét a Hész fellilvizsgalatara kotelezd jogszabalyok,
tovabba a fels6bb jogszabalyoknak valé megfelelés indokoljak. A jogalkotds elmaraddsa esetén
a jelenleg hatalyban [év6é és maradd rendeletet jogszabdlysért6 mddon haszndlna az
onkormanyzat.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tdbblet személyi,
szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételt nem igényel.
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