16. NAPIREND:	                  Ügyiratszám: BCS/86-14/2026.

ELŐTERJESZTÉS
a Képviselő-testület 2026. február 23-i nyilvános ülésére


[bookmark: _Hlk494183278][bookmark: _Hlk20144380]Tárgy: 	Változtatási tilalom elrendeléséről szóló rendelet megalkotása 
	
Előterjesztő: 	Antmann József polgármester

Előkészítette: 	dr. Varga Viktória jegyző
	
	
Tisztelt Képviselő-testület!

Balatoncsicsó község új helyi építési szabályzat készítésének időszakára a rendelettervezetben meghatározott, valamennyi külterületi ingatlanra változtatási tilalom elrendelése indokolt.

A változtatási tilalom elrendelésének oka az új településterv elkészítésének, elfogadásának elhúzódó folyamata. Bár a tervdokumentáció már a záró véleményezési szakaszban van, a Balatoni Főépítész még javítást kért az iratokban, így a záró véleményezési szakaszt meg kell ismételni. 

A változtatási tilalom elrendelését a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) szabályozza:

85. § [A tilalmak]
(1) Önkormányzati rendeletben a helyi önkormányzat képviselő-testülete pontosan körülhatárolt területre változtatási tilalmat, illetve telekalakítási és építési tilalmat állapíthat meg. Az elrendelt tilalomról, korlátozásról vagy ezek megszüntetéséről a települési önkormányzat képviselő-testülete a jegyző útján tájékoztatja az érintetteket.

(4) A tilalom nem terjed ki:
a) a tilalom hatálybalépésekor hatályos hatósági engedéllyel vagy tudomásulvétellel megvalósuló építési, javítási-karbantartási és a jogszabályokban megengedett más építési munkákra, valamint a tudomásulvétel alapján megkezdett építési tevékenységre,
b) a korábban gyakorolt használat folytatására,
c) az állékonyságot, életet és egészséget, köz- és vagyonbiztonságot veszélyeztető kármegelőzési, kárelhárítási tevékenységre,
d) az a) pont szerinti, hatósági engedélyhez kötött építési munkáknak a településrendezési követelményeket nem érintő kivitelezésére.

86. § [A változtatási tilalom tartalma]
(1) A helyi építési szabályzat készítésének időszakára – a településtervezési szerződés megkötésétől a helyi építési szabályzatról szóló rendelet hatálybalépéséig, de legfeljebb három évre – az érintett területre a települési önkormányzat rendelettel változtatási tilalmat írhat elő.

(2) A változtatási tilalom – ha az azt elrendelő önkormányzati rendelet rövidebb időről nem rendelkezik – három év eltelte után külön rendelkezés nélkül megszűnik. A változtatási tilalom megszűnését követő két éven belül a változtatási tilalommal érintett területre, építési telekre vagy telekre változtatási, valamint telekalakítási és építési tilalmat nem lehet elrendelni.

(4) A változtatási tilalom alá eső területen – a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével – telket alakítani, új építményt létesíteni, meglévő építményt átalakítani, bővíteni, elbontani, továbbá más, hatósági engedélyhez vagy egyszerű bejelentéshez nem kötött értéknövelő változtatást végrehajtani nem szabad.”

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és a határozati javaslat elfogadására.


HATÁROZATI JAVASLAT

Balatoncsicsó Község Önkormányzata Képviselő-testülete a változtatási tilalom elrendeléséről szóló rendelet-tervezetet elfogadja és  …/2026. (…) számon önkormányzati rendeletei közé iktatja.

Szentantalfa, 2026. február 19.


		Antmann József
	 polgármester



		
BALATONCSICSÓ KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
………./2026. (….) önkormányzati rendelete

változtatási tilalom elrendeléséről
(tervezet)

[1] A szabályozás célja, hogy Balatoncsicsó Község Önkormányzata a külterületi ingatlanok túlzott mértékű beépítettségét megelőzze, és a megelőzést elősegítő szabályokat tartalmazó rendezési terv hatályba lépéséig a kialakult állapotot megőrizze.
[2] Balatoncsicsó Község Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 85. § (1) bekezdésében és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. év CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:


1. §

Balatoncsicsó Község Önkormányzata Képviselő-testülete Balatoncsicsó közigazgatási területén valamennyi beépítésre nem szánt területen (külterület és zártkert) fekvő ingatlanra a településterv és helyi építési szabályzat elkészítésének időtartamára, annak hatályba lépéséig változtatási tilalmat rendel el.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 


Balatoncsicsó, 2026. február 23.




                        Antmann József			             dr. Varga Viktória
                          polgármester                                                                  jegyző















HATÁSVIZSGÁLAT

A 2011. január 1-jétől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről ... önkormányzati rendelet esetén a helyi Önkormányzat Képviselő-testületét tájékoztatni kell. [...]

(2) A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
ab) környezeti és egészségi következményeit,
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
b) a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket”.

A változtatási tilalom elrendeléséről szóló rendelet tervezetében (a továbbiakban: Tervezet) foglaltak várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők:

a) A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása

aa) A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai
A rendelet-tervezet elfogadásának társadalmi hatása, hogy növeli a bel- és külterületen élő és gazdálkodó ingatlantulajdonosok biztonság-érzetét, ingatlanvagyonuk értéke nem csökken. A rendelet-tervezet elfogadása növeli a gazdálkodók művelési biztonságát.

ab) A jogszabály környezeti és egészségi következményei
A rendelet-tervezet elfogadásával a meglévő állapot fenntartása elősegíti az épített környezet védelmét.

ac) A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai
A rendelet-tervezet elfogadásával a hivatal adminisztrációs terhei, feladatai kis mértékben növekednek. 

b) A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei
A változtatási tilalom elrendelésével a helyi építési szabályzat módosításának hatályba lépéséig a településképet, az épített és természeti környezetet befolyásoló beavatkozások megakadályozhatóak.

c) A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek
A Tervezet elfogadása esetén a rendelet alkalmazása a jelenlegihez képest többlet személyi, szervezeti, és tárgyi feltételt nem igényel. 
