1. NAPIREND: Ugyiratszam: BCS/ /2020.
ELOTERJESZTES

a KépviselG-testiilet 2020. szeptember 28-i nyilvanos Ulésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 rendelet megalkotasa
ElGterjeszt6:  Schumacher Jozsef polgarmester

El6készitette: dr. Rozgonyi Viktoria jegyz6
Németh Balazs f6épitész

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Balatoncsicso kdzség Uj helyi épitési szabalyzat készitésének idészakdara a rendelettervezetben
meghatarozott helyrajzi szamu ingatlanokra valtoztatdsi és épitési tilalom elrendelése
indokolt.

A valtoztatasi tilalommal érintett teriiletek kozel egyharmada 1997. éta a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része, védett teriiletek, a masik része két szintén védett kozut altal lehatarolt
tertlet.

A jelolt telektombon két izben, 2011-ben és 2018-ban a Balatonfiiredi Korzeti Hivatal, majd a
Balatonfiiredi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly végzett a foldrészleteket érint6 térképezési
hiba kijavitasardl, majd felmérési és térképezési hiba kijavitasardl felmérési munkat.

A teriletkimutatds alapjan megallapithatd, hogy a Fenyves-hegy megkdzelitését, a
csapadékviz elvezetését szolgald és tarold teriileteken jelent6s terilet-valtozas tortént.

2011-ben a 1225 hrsz-U kdzut 1366 m?-rél 725 m?-re, az 1266 hrsz-0u kézat 2211 m?-rél 1634
m2-re, az 1274 hrsz-U kdzut 4480 m2-rél 3310 m?-re csdkkent.

A 2018-as valtozasnal az 1266 hrsz-u kdzut tovabb csdkkent 1634 m2-rél 1524 m2-re, a 055/3
hrsz-0 kdzut 3701 m2-rél 3378 m2-re.

Az 6sszesen 2821 m2-nyi Ut-felllet veszteséggel a gyakori felhGszakaddsok miatt a viz még
gyorsabban zudul le veszélyeztetve a belteriiletet.

Fenti tények alapjan a Felsé Fenyves-hegyi nyolc, jelent8s ingatlanszammal és nagysaggal
rendelkezé tulajdonosa kérelemmel fordult az dnkormdanyzathoz. Kérelmikben egységesen
kérik, hogy a képviselS-testiilet éljen torvény adta jogaval és tegye meg azon intézkedéseket,
amellyel biztosithatd a jelenleg fennalld helyzet biztositasa, és az Uj rendezési terv elkésziiltéig
rendeljen el valtoztatasi tilalmat.

Az érintett terliletek jelent8s része természetes csapadékviz elvezetSként is mikodik, hisz a
tulnyomd részt 250-280 cm széles kozutak oOnalldan nem alkalmasak a biztonsagos
levezetésre.



A kérelemben emlitésre keril a természeti értékek veszélyeztetésének a lehet6sége, ha az
érintett terlileten ,a Fenyves-hegy mikroklimajat, élGvilagat, tajképét keritéssel, tarvagassal
tonkre teszik”.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997.
évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szabalyozza:

"21. § (1) A helyi épitési szabdlyzat készitésére vonatkozo irdsos megdllapodds megléte esetén
évig az érintett tertiletre a teleplilési 6nkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat irhat elé.
(2) A vadltoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé 6nkormadnyzati rendelet révidebb idérél nem
rendelkezik - harom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A vdltoztatasi tilalom ald esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni,
tovabba elbontani, illetéleg mds, épitésiigyi hatosdgi engedélyhez nem kétott értéknoveld
vdltoztatdst végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ald esé teriileten

a) a jovGbeni rendeltetésnek megfelels teriilet-elGkészitd épitési munkdk,

b) a bontdsi munkdk,

c) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, illetéleg a kbrnyezet-vagy a természetvédelem
érdekében sziikséges épitési munkadk,

d) a meglévé épitménynek dllagmegovdsi, valamint a teriilet jévébeni rendeltetésének
megfeleld atalakitdsdaval, korszersitésével, bévitésével kapcsolatos épitési munkdk, tovabbad

e) a meglévé lakoépiilet uj, 6ndllo lakdst nem eredményezd dtalakitdsa, legfeliebb egy
alkalommal 25 m?-rel térténé bévitése és feltjitdsa,

f) témeges bevdndorlds okozta vdlsdghelyzet esetén a nemzetbiztonsdgi célu épitmények,
épitési tevékenységeinek végzése

kivételével mds épitési munkdt végezni nem szabad.”

A telepilésrendezési feladatok megvaldsuldasa érdekében az onkormanyzati rendelettel
elrendelt tilalomrdl a képviselG-testiilet a jegyz6 utjan tajékoztatja az érintetteket.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az el6terjesztés megvitatasara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT

Balatoncsics6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testlilete a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szo6ld
rendelet-tervezetet elfogadja és  ../2020. (...
szamon 6nkormanyzati rendeletei kdzé iktatja.

Szentantalfa, 2020. szeptember 21.

Schumacher Jozsef
polgarmester



BALATONCSICSO KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.......... /2020. (....) onkormanyzati rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
(tervezet)

Balatoncsicsé Kézség Onkormanyzata Képvisel8-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. év CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kbvetkezéket rendeli el:

1.8

Balatoncsicsé Kozség Onkormanyzata KépviselS-testillete a Balatoncsicsd kodzigazgatasi
teriletén fekvé 1256, 1257, 1258, 1259, 1260, 1261, 1262, 1263, 1264, 1265, 1266, 1267,
1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 055/3, 057/2, 058, 059 és 060/4 hrsz-u
ingatlanokra a helyi épitési szabdlyzat moddositasa elkészitésének id6tartamara, annak
hatalyba |épéséig valtoztatasi tilalmat rendel el.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon |ép hatalyba.

Balatoncsicso, 2020. szeptember 28.

Schumacher Jézsef dr. Rozgonyi Viktoria
polgarmester jegyz6



HATASVIZSGALAT

A 2011. januar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a
szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitGje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé
részletességli — elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhaté
kovetkezményeit. Az elGzetes hatasvizsgalat eredményérdl ... 5nkormanyzati rendelet esetén
a helyi Onkormanyzat Képvisels-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent&snek itélt hatasat, kiléndsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételeket”.

A valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet)
foglaltak varhaté hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az
alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A rendelet-tervezet elfogaddsanak tarsadalmi hatdsa, hogy ndveli a bel- és kiilteriileten é16 és
gazdalkodd ingatlantulajdonosok biztonsag-érzetét, ingatlanvagyonuk értéke nem csokken. A
rendelet-tervezet elfogaddsa noveli a gazdalkoddk m(ivelési biztonsagat.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A rendelet-tervezet elfogadasdval a meglévé allapot fenntartdsa elGsegiti a kérnyezet- és
természetvédelem érdekében tett tovabbi intézkedéseket.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai

A rendelet-tervezet elfogadasdval a hivatal adminisztracidés terhei, feladatai novekednek
(rendelet kihirdetése, az épitési szabalyzat mddositasaval jaro eljaras feladatai), de a
megbizott tervez6 céggel biztosithato a feladatellatas.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A valtoztatasi tilalom elrendelésével a helyi épitési szabalyzat mddositasanak hatélyba
lépéséig a teleplilésképet, az épitett és természeti kornyezetet befolydsolé beavatkozasok
megakadalyozhatdak.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A Tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, és targyi feltételt nem igényel. Pénziigyi feltétel a telepllésrendezési eszk6zok
teljes kor( feliilvizsgalata, amely 3.900.000 Ft + AFA &sszegért keriilt elfogadasra, ennek
forrasa a 2020. és 2021-es koltségvetés.



